Arsredovisning 2008 Organisationsnummer 769615-9032
Brf Mosshagestigen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2008.

Forvaltningsberattelse

Foreningens @andamal

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande mot ersattning och

utan tidsbegransning. Bostadsratt dr den ratt i féreningen som en medlem har pa grund
av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Grundfakta om féreningen

Bildandet av Bostadsréttsféreningen Mosshagestigen u.b. dgde rum 2006-12-13.
Bostadsrattsféreningen registrerades hos Bolagsverket 2007-01-22. Féreningens
nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-02-05 och nuvarande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2008-01-22.

Féreningen férvarvade Fastigheten Salem Mosshagen 1 2008-02-07. Den totala
anskaffningskostnaden uppgick till 413 427 000 kr. Detta belopp inkluderar samtliga
anskaffningskostnader sasom lagfartskostnader, stdmpelskatt, provisioner etc.

Fakta om foreningens fastighet
Foreningens fastighet &r beldgen pa Mosshagestigen 1-220 i Salem. Den har férvérvats
enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Foérvérv — Kommun Tomt Tomtareal
Salem Mosshagen 1 2008 Salem Aganderatt 103 293 kvm

Fastigheten &r fullvardesforsdkrad genom Sveland.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjdrrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1991-92 och bestar av: N \2

Antal bostéder: 359 5
Antal lokaler: 7

Antal parkeringsplatser: 266

Antal platser med carport: 63 ] C / [W
Antal garageplatser: 1 \Lg

Antal terasshus: 7 st i fyra vaningar

Antal radhus: 15 ldngor med 4-5 hus i varje
Antal punkthus: 9 st med vardera 8 ldagenheter
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Antal fyrfamiljshus: 28 st
Antal gruppboenden: 2 st

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 29 607 kvm, varav 28 407 kvm utgor
ldgenhetsyta och 1 200 kvm utgér lokalyta.

Fastighetens vardedr &r 1990-1991.

Lagenheter och lokaler
Féreningen upplater 359 l&dgenheter.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresrétter:

1 2 2 3 4 5

rk rkvrd rk rk rk rk
Antal 37 32 55 113 102 20
Total area kvm

1633 1504 3502 8646 10686 2436

4genhetsytor i:

Terasshus - 47 62 76 103 -
63 106
66 110
72
Punkthus 42 - 51 89 - -
55
Fyrfamiljshus - - - 74 91 -
75 106
109
Radhus - - - - 106 122
109 125
Gruppboende 49 S = - - -

Samtliga lagenheter har balkong eller uteplats. Hissar finns i terasshusen.

Madtning av radon i inomhusluft genomférdes 2006 och visade att ingen l&dgenhet hade
6ver 400 Bq.

I de stérre lokalerna bedrivs féljande verksamheter med Salems kommun som
lokalhyresgast:

Verksamhet Kvm Loptidt o m Uppsdgningstid
Férskola (nr 24) 577 2012-09-30 9 manader
Barnstuga (nr 213) 389 2010-09-30 9 manader
Gruppboende (nr 77) 84 2012-09-30 9 manader
Gruppboende (nr 123) 84 2012-09-30 9 manader
Hi3G Access 4 2012-04-30 9 manader @%
I fastigheten finns aven tre gemensamhetsanlaggningar:
> 3
Kontor (nr 9) Styrelserum/forvaltare / ' /7
Foreningslokal (nr 147)  Uthyrningsbar fér boende \/(
Bastu (nr 146) Uthyrningsbar fér boende
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Vdsentliga hdndelser under rdkenskapsaret och utférda
underhdlisarbeten

Izt')reningen bildades vid méte 2006-12-13. Dérefter har féreningen fram till utgdngen av
aret genomfort tre foreningsstammor samt en bolagsstamma i dotterbolaget Grund-
borgen EGWSX. Foljande bes/ut har fattats av foreningen vid dessa stdmmor:

2007-10-25
Antal ndrvarande: 257 medlemmar/hyresgédster. Besluten fattades av hyresgéaster i mer
an 2/3 av de uthyrda ldgenheterna som omfattades av férvarvet.

Beslut att godkdnna och anta den ekonomiska planen.

Beslut att forvarva fastigheten Salem Mosshagen 1, dels genom forvdrv av samtliga
aktier i aktiebolaget Grundborgen EGWSX (556703-3823), dels genom att kdpa ut
fastigheten av aktiebolaget. (253 bifall, 4 avstod att rosta). Forvdrvet genomférdes
2008-02-07.

2008-06-30
Antal nérvarande: uppgifter saknas.

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen avseende verksamhetsaret 2007. (Ingen
drsredovisning, ingen revisionsberéttelse)

Arvode till styrelsen: 1,5 basbelopp att férdelas mellan styrelsemedlemmarna.
Fylinadsval till styrelsen.
Val av Peter Neveling till ordinarie revisor pa ett ar.

2008-12-16
Antal ndrvarande: 45 bostadsréattshavare.

Fylinadsval till styrelsen.

Uppdrag at styrelsen att efter samrad med medlemmar och expertis besluta om vilka
trad som skall gallras.

Beslut att stdnga tre grovsoprum forutsatt att hyresgdsterna godkanner eller att
Hyresndmnden ger tillstand.

Uppdrag at styrelsen att se till att ingen hack dverstiger 180 cm.

Information om badrumsrenoveringarna. Av kallelsen framgick: "Enligt den utféstelse
som gjordes infér kopet av fastigheten, att byggfelet i trahusens vatutrymmen skulle
dtgardas. Man kan konstatera att kostnaden fér atgérden kommer &verstiga den summa
som antogs i den ekonomiska planen vid stémman 2007-10-25. Vi behdver darfér i férsta
hand informera och diskutera med medlemmarna om nuvarande ldge for att till ndstkom-
mande stdmma ta beslut om vilken vag BRF skall ta i fragan. Juridiska oklarheter runt
badrumsrenovering/byggfelsatgardande kan férekomma och darfér har vi radfragat vara
fastighetsjurister.”
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Vid stdmman informerade styrelsen att foreningen renoverat 50 badrum varav 45 i
bostadsrétter. Styrelsen har tecknat avtal med Rofors att renovera 150 badrum.
Styrelsen dterkommer med mer information under varen.

2008-12-01
Arsstamma i dotterbolaget, aktiebolaget Grundborgen EGWSX. Beslut om att bolaget
forsatts i likvidation 090101 och att anta Ylva Hintze som likvidator.

Badrumsproblematiken

Féreningen saknar underhallsplan. Féreningen foljer darfor tills vidare tva ekonomiska
styrdokument, dels den 10-ariga prognos som Bjurfors & Thérner AB uppréttat, dels
styrelsens ekonomiska plan, uppréattad 2007-11-30.

Den ekonomiska planen uppmérksammar att det aterstar ca 140 badrum att renovera.
Kostnaderna for detta och vissa andra papekade dtgérder bedémdes inte éverstiga 10
Mkr. Beloppet finns noterat som "dispositionsfond” i forvérvskostnaden. Det skall har
fortydligas att begreppet dispositionsfond upphért och att medel fér den hér typen av

o e . O . . we . .

dtgarder i arsredovisningen bokas som balanserat resultat och som utgdr likvida medel.

Styrelsen valde 080330 enhélligt Rofors som totalentreprendr fér badrumsrenovering-
arna. Dessa paborjades efter att avtal tecknats med Rofors i slutet av april 2008.
Foretaget fick uppdraget att renovera 150 badrum inom 2 ar till en kostnad av ca 91 000
kr per badrum. Under 3ret har 45 badrum renoverats i bostadsratt och 8 badrum i
hyresratt. I december beslutade styrelsen att upphéra med renovering i bostadsratt,
vilket ledde till att renoveringar uteslutande gjordes forst i fuktskadade hyresratter och
senare ett 10-tal renoveringar i hyresrétter utan fuktskador. Vid extra stdmman i mars
2009 valdes helt ny styrelse i protest mot att renoveringarna upphorde i fuktskadade
badrum och mot att hot framférdes om att enskilda medlemmar i efterhand skulle
tvingas betala de renoveringar tidigare styrelser bestallt och I&tit utféra.

Nedanst3ende underh3lls- och upprustningsatgérder har genomforts

Atgéard Ar Kommentar

Brandvarnare till alla ldgenheter 2008 ‘
Badrumsrenoveringar 2008 45 i bostadsrétt, 8 i hyresratt. Rofors
Badrumsbesiktningar 2008 Efter renovering. Byggkonsult Agne Ideborg
Flaktbyte 2008 Nr 8, 46, 146, 156. Ventilationséversyn
Stuprannor, stupror, [dvsamlare 2008 Reparation. Vivaldi

Ommalning trapphus 2008 Vissa terasshus

Fasadbesiktning 2008 Utldtande byggkonsult Agne Ideborg

Fasadtvatt 2008 Ej slutfort. Vivaldi

OVK-kontroll 2008 Lokaler

Ventilation i tvattstugorna 2008 Tordningstaélla

Utbyte tvattmaskin/er 2008 Nr 2,46, 124, 127,197, 219

Lasbyte tvéttstugor 2008

Mabler till féreningslokalen 2008 ‘
Bastuaggregat 2008

Skyddsbleck forradsdérrar 2008 Samtliga dorrar ' SU
Informationstavlior 2008 4 st \Lg f)
Papperskorgar, askkoppar 2008 18 nya f 7 |
Klottersanering 2008 W "
Farthinder (qupp) 2008 30 st
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Slamsugning 2008 Dagvattenbrunnar

Félla sjuka trad 2008 Aven trad som férstér fasader. Vivaldi.
Komplettera hdackar mm 2008 Foérhindra “vild” parkering

Lagning betongplattor 2008 Vid stuprorsslut/husfasader
Fotbollsplanen 2008 Upprustning

Nytt staket Alimgarden 2008

Renovering gruppboende 2008 Nr 77, 123.

Renovering balkonger 2008 Akelius. Vissa i terasshusen

Upprustning lekplats 168-173 2008  Akelius. EU-anpassad.

Forvaltning

Avtal har vid olika tidpunkter under dret tecknats med Fastighetsdgarna AB om:
- Ekonomisk forvaltning

- Lagenhetsforteckning

- Medlemsregister

- Hyresavtal for bostdder, p-platser

- Hyresférhandlingar

- Kolista for p-platser

Styrelsen har sjélva skoétt den tekniska forvaltningen och har dérvid bl a anlitat

Fastighetsskotsel - byggnader: Driftteknik & Inomhusklimat AB (D&I)

Allvarliga akuta fel efter kontorstid: Jourmontdr Fastighetsservice

Trapphusstadning: Global Fastighetsservice AB (t o m 081231).
Hemmiljo i Mélardalen AB (fr o m 090101)

Fastighetsskétsel — gronytor: Vivaldi AB

Badrumsrenoveringar: Byggnadsfirma Rofors AB

Besiktning av renoverade badrum:  Byggkonsult Agne Ideborg
Konsult i bostadsrattsombildningen: Bjurfors & Thérner AB

Fastighetsforsakring: Sveland
Ansvarsforsakring (styrelsen): Sveland
Skadedjur och husbocksférsdkring: Anticimex
TV/Bredband: ComHem
Hissar (serviceavtal): Kone Hissar
Hissbesiktning: Inspecta
Parkeringsovervakning: Q-Park (f d Carpark)
El: Vattenfall
Fjarrvarme: SFAB
Basstation o antenn mobiltelefoni:  Hi3G Access
Medlemmar

Antalet medlemslégenheter i féreningen var v1d utgadngen av aret 248 stycken.
Av forenlngens medlemslagenheter har under dret 19 dverlatits.

Under &ret har 16 nyupplatelser skett.

Ldgenheter som dtergatt till féreningen &r 0 stycken.

Féreningens policy fér andrahandsuthyrning

Andrahandsuthyrning av bostadsrétt kan ske efter styrelsens samtycke. Anstkan skall
vara skriftlig och bostadsrattshavaren ansvarar for att andrahandshyresgdsten foljer
féreningens stadgar och trivselregler. Styrelsen godkanner andrahandsuthyrnmg nar det
finns rimliga skal, t ex tJanstgormg eller studier pa annan ort samt samboforhallande pa
prov. Hyresnamnden skall ocksd ha godként andrahandshyresgéstens avstdende fran
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besittningsskydd. Eftersom styrelsen endast i undantagsfall skickar information till
medlemmar per post ligger det pa bostadsrattshavarens ansvar att sikerstalla att

foreningsinformation vidarebefordras till bostadsrattshavaren.

Under aret har styrelsen beviljat 0 andrahandsuthyrningar.

Overl3dtelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar.

Overlatelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Namn Funktion From Tom Kommentar
Mervi Halttunen Ledamot 2006-12-13 2008-04-21 Bildandet av Brf
Marielle Sjéblom Suppleant 2006-12-13 2008-04-21 Bildandet av Brf
Jorgen Forslund Ordférande 2006-12-13 2008-06-30 Bildandet av Brf
Lennart Kjell Ledamot 2006-12-13 2008-06-30 Bildandet av Brf
Ann Jansson Ledamot 2006-12-13 2008-12-16 Bildandet av Brf
Ove Lennberg Ledamot 2006-12-13 2008-06-30 Bildandet av Brf
Ove Lennberg Suppleant 2008-06-30 2008-12-16

Anders Ekstrém Suppleant 2006-12-13 2008-06-30 Bildandet av Brf
Anders Ekstrém Ledamot 2008-06-30 2008-12-16

Jonas Lilja Suppleant 2006-12-13 2008-06-30 Bildandet av Brf
Jonas Lilja Ledamot 2008-06-30 2008-12-16

Mika Lukkarinen Suppleant 2006-12-13 2008-12-16 Bildandet av Brf
Gert Blomqgvist Ledamot 2008-06-30 2008-12-16

Leena Friman Ledamot 2006-12-13 2009-03-24 Bildandet av Brf
Gun-Marie Javerhammar Ledamot 2006-12-13 2009-03-24 Bildandet av Brf
David Los Suppleant 2008-12-16 2009-02-15 Hyresgast (ej medlem)
Michael Georghiou Ordférande 2008-12-16 2009-03-24

Anja Koerner Ledamot 2008-06-30 2009-03-24

Stephan Nilsson Suppleant 2008-06-30 2008-12-16

Stephan Nilsson Ledamot 2008-12-16 2009-03-24

Markus Jonsson Suppleant 2008-06-30 2008-12-16

Markus Jonsson Ledamot 2008-12-16 2009-03-24

Amra Hojlas Ledamot 2008-12-16 2009-03-24

Henrik Larsson Suppleant 2008-06-30 2009-03-24

Peter Isaksson Suppleant 2008-12-16 2009-03-24

Karin Michanek Suppleant 2008-12-16 2009-03-24

Magdalena Broman Suppleant 2008-12-16 2009-03-24

Kristina Sjostrom Ordférande 2009-03-24

Daniel Saavedra Ledamot 2009-03-24

Stefan Brolin Ledamot 2009-03-24

Thomas Klingstrom Ledamot 2009-03-24

Maria Ekermann Ledamot 2009-03-24 2009-03-25

Veronica Sundell Ledamot 2009-03-24 2009-04-08

Pia Bjork Ledamot 2009-03-24 2009-05-26

Styrelsen har under dret avhallit 14 protokollférda sammantréden.

Under perioden 1 juli - 16 december 2008 har styrelsen inte utsett nagon ordférande,
trots att styrelsen enligt stadgarna skall konstituera sig sjalv. Vid styrelsemé&tena under
denna period har Anja Koerner tjdnstgjort som ordférande vid alla méten utom tva.

u T e

6 (9)



Arsredovisning 2008 Organisationsnummer 769615-9032
Brf Mosshagestigen

Styrelsen har uppréttat och distribuerat trivselregler till samtliga hushall samt nyhetsbrev
i princip en gang i manaden.

Revisor
Peter Neveling, Neveling Revision.

Uppdraget avser dven revision av dotterbolaget Grundborgen EGWSX AB.

Valberedning
Stdmman har inte valt ndgon valberedning.

Foreningens ekonomi

Bokforingsméssig forlust
Foreningen forvarvade genom kop av aktiebolaget Grundborgen EGWSX (556703-3823)
fastigheten Mosshagen 1 i Salem. Fastigheten dgs av féreningen efter s k transportkép.

Sedan den 1 juli 2003 finns en mojlighet att flytta en bostadsfastighet fran ett aktiebolag
till en bostadsrattsférening utan att betala skatt i relation till fastighetens marknads-
vérde.

Forutsattningen &r att bostadsrattsféoreningen koper samtliga aktier i bolaget. Darefter
séljs fastigheten till bostadsrattsforeningen for ett skattemdssigt restvarde.

Bostadsrattsforeningen blir da dgare till fastigheten pa samma satt som vilken annan
bostadsrattsforening som helst.

Tillgdngarna i bostadsréattsféreningen &r dels aktierna, som forst koptes in, och dels
fastigheten, som sedan kdoptes in.

Eftersom aktiebolaget endast innehdll fastigheten, ar aktiernas vérde efter fastighets-
férséljningen i princip noll kronor. Man ar darfér tvungen att skriva ned aktiernas varde.
H&rigenom uppstar en forlust, som i féreningens fall uppgar till -200 704 102 kronor.

Denna forlust &r rent bokféringsmassig och &r ingen vardemaétare pa féreningens ekono-
miska status. For att bokforingsmassigt mota den uppkomna forlusten har i arsredovis-

ningen gjorts en uppskrivning av virdet pa féreningens fastighet, vilket dock inte syns i

resultatrékningen.

Sammanfattningsvis ar den del av den uppkomna forlusten i bostadsrattsféreningen som
har med fastighetsférvarvet att géra om -200 704 102 kr en nddvéandig funktion som
foljer av det satt pa vilket fastigheten har forvdrvats och har inget samband med
foreningens framtida ekonomiska forhallanden.

Orovickande drift- och underhaliskostnader

De tidigare styrelserna har arbetat utan vare sig budget eller underh@llsplan under hela
verksamhetsaret. Arsutfallet i férhallande till den ekonomiska prognosen som upprétta-
des infér bostadsrattsombildningen ar negativt och visar att det férelegat brist pa

ekonomistyrning. 4\/ // /
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Av den ekonomiska prognosen vid ombildningen till bostadsratt kan utldsas att 11,1 Mkr
reserverades for driftkostnader och 0,7 Mkr fér underhallskostnader, totalt 11,8 Mkr.

Av resultatrdkningen i arsredovisningen framgar att rorelsens driftkostnader uppgatt till
13,3 Mkr och rérelsens underhallskostnader till 2,2 Mkr, totalt 15,5 Mkr.

Dértill kommer underhdllskostnader p& grund av vatrumsrenoveringar i savél bostads-
ratter som hyresrétter pa 5,9 Mkr. Fér detta &ndamal har ca 10 Mkr reserverats i den
ekonomiska planen.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut
Skrivelse i februari till Bjurfors & Thorner AB avseende preskriptionsinvéndning.

Styrelsen beslutade att héja arsavgifterna med 2% fran den 1 april. Samtidigt skedde
efter forhandling med Hyresgastforeningen en hyreshdjning for hyresrattsldagenheterna
med 2,92%.

Féljande bes/ut har fattats av féreningen vid extra stémma:

2009-03-24
Antal narvarande: 121 bostadsrattshavare.

Styrelsen kallade till extra stdémma for att bl a informera och forklara sitt agerande i
badrumsfrdgan. Behovet blev akut sedan ett 45-tal bostadsrattshavare vént sig mot
styrelsen och krévt dess avgang sedan den gatt ut med information om att badrums-
renoveringarna skulle upphora for all framtid och att de 45 bostadsrattshavare som
dittills fatt sina fuktskadade badrum renoverade av féreningen i efterhand skulle bli
betalningsskyldiga.

Beslut att entlediga styrelsen.
Beslut att utse ny styrelse.

Infér den ordinarie foreningsstdmman tvingas vi konstatera att styrelsen endast utgors
av fyra ledaméter. Turbulensen i féreningens styrelse har saledes fortsatt. Har som i
samhaéllet i stort visar det sig svart att rekrytera personer till styrelsearbete, det behévs
inte bara eldsjélar utan ocksa stabilitet. Var férening &r stor och ny och det bidrar till att
uppgiften &r tidskravande. Mycket talar for att féreningen under ar 2009 behéver ta
stallning till om vi skall teckna avtal om heltackande forvaltning innefattande dven
teknisk férvaltning och fastighetsskotsel.

Féreningen saknar underhdllsplan. En sddan kréver en grundldggande genomgang av
hela byggnadsbestandet och maste utféras av en professionell byggkonsult. Detta blir en
viktig uppgift for styrelsen under 2009.

I takt med att badrummen blir renoverade, forvéntas fuktskadorna minska radikalt under
kommande ar.

Utdver ovanstaende atgarder finns ytterligare renoveringsbehov enligt den antagna
ekonomiska planen.
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Foljande atgarder planeras av den nya styrelsen.

Atgérd Ar Kommentar

Besiktning av samtliga vatrum 2009 Inkl fuktmaétning. Professionell bedémning av
skadeomfattning, atgarder, kostnader och
prlorltermg

Uppratta underhalisplan 2009 Langtldsplan (20 &r med prioriteringar for
narmaste 5-arsperioden samt kostnads-
uppskattningar)

Uppsagning av samtliga avtal 2009 Omfdrhandling eller upphandling

Badrumsrenovering 2009 Resterande enligt avtal (totalt 150)
Utbyte tvattmaskin/er 2009 Successivt

Energideklaration 2009 Myndighetskrav. Anticimex
OVK-kontroll 2009 Bostdder

Den nya styrelsen har avtalat med SBAB om att |&sa reversen hos Akelius om ca 42 Mkr
genom upptagande av Ian till motsvarande belopp, till lagre ranta och amorterlngsfrltt
Avtalet forbattrar féreningens likviditet och underlattar finansieringen av vatrums-
renoveringarna.

Ekonomisk stdllning och resultat
Resultatet for foreningens verksamhet under rakenskapsaret framgar av efterfoljande
resultatrékning med tillhérande noter.

Féreningens finansiella stélining och likviditet vid rékenskapsarets utgang framgar av
efterféljande balansrdkning med noter.

Forslag till disposition av arets resultat

Enligt féreningens stadgar skall minst 0,3 procent av taxeringsvardet (731 585 kr)
avsattas till underhallsfonden Eftersom arets resultat visar underskott &r en sadan
avsittning inte majlig. D& underhdlisatgérder under rakenskapsaret vidtagits till kost-
nader som vida dverskrider vad som angetts i ekonomiska planen kan foreningen sagas
ha gjort ett fortida uttag av underh3lisfonden fér de narmaste aren.

Till stémmans férfogande stér féljande belopp i kronor:

Arets resultat - 210 899 783
Avsattning till underhdllsfond 0
Summa underskott - 210 899 783

Styrelsen féreslér foljande disposition:

Att i ny rakning Sverfora - 210 899 783 \ — %
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2008-01-01- 2007-01-22-
2008-12-31 2007-12-31
Nettoomsattning 1 23 467 449 -
Ovriga intékter 2 76 392 -
23 543 841 -
Rorelsens kostnader
Driftskostnader 3 -13 336 187 -
Underhall 4 -8 144 377 -
Avskrivningar -538 154 -
Rorelseresultat 1525123 -
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 5 -200 704 102 -
Ranteintakter och liknande resultatposter 6 166 543 -
Rantekostnader och liknande resultatposter -11 840715 -
Resultat efter finansiella poster -210 853 151 -
Resultat fore skatt -210 853 151 -
Skatt -46 632 -
Arets resuiltat -210 899 783 -
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och mark 7 402 752 172 -
Maskiner och inventarier 8 583 223 -
403 335 395 -
Finansiella anldggningstillgangar ,
Andelar i koncernféretag 1606 233 -
1606 233 -
Summa anlidggningstillgangar 404 941 628 -
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar 55 282 -
Ovriga fordringar 224 007 -
Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 32420 -
311709 -
Kassa och bank 10 9 164 965 -
Summa omsittningstillgangar 9 476 674 -
SUMMA TILLGANGAR 414 418 302 -
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2008-12-31 2007-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Insatser 125 890 200 -

Upplatelseavgifter 2835124 -

Uppskrivningsfond 200 455615 -
329 180 939 -

Fritt eget kapital/Ansamlad férlust

Overfort belopp fran uppskrivningsfond 195 277 -

Arets resultat -210 899 783 -
-210 704 506 -

Summa eget kapital 118 476 433 -

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12 287 796 100 -
287 796 100 -

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 3702235 -

Skulder till koncernféretag 2263 165 -

Skatteskulder 46 632 -

Ovriga skulder 167 955 -

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 1965782 -

8 145769 -

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 414 418 302 -

Stillda sdkerheter och ansvarsférbindelser

Panter och sékerheter for egna skulder

Stallda panter for fastighetslan 295 500 000

Summa 295 500 000 -

Ansvarsférbindelser

Ansvarsférbindelser Inga Inga

e

\(S W/



Brf Mosshagestigen 4(9)
769615-9032

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad. | de fall det saknas ett allmant rad fran Bokféringsnamnden har i forekommande
fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Varderingsprinciper m m

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som éverstiger det skatteméassiga véardet. Féreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. D3 féreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten
varderas den uppskjutna skatteskulden till O kr.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Fér byggnader och mark tillkommer ett uppskrivet varde. Byggnader och
mark redovisas till ett varde enligt ekonomisk plan. Avskrivning sker systematiskt éver den bedémda
nyttiandetiden. Harvid tillampas en progressiv 80-arig plan.

P& maskiner och inventarier gérs avskrivning med 20% per ar.

Fordringar
Upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beréknas inflyta.

Redovisning av intdkter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras darfor sa att endast den del
som beléper pa perioden redovisas som intakter.

Fond for yttre underhall

Avsiéttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med foreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsndmndens allméanna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida fastighetsunderhall i bostadsrattsféreningar”. Da foreningen &r nybildad saknas
underhalisfond.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgédngar och skulder har varderats till anskaffningsvéarde med hansyn taget il
befarade foérluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

| privatbostadsféretag inkomstbeskattas kapitalintakter, sdsom ranteintékter och utdelningar, samt i
féorekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning. Efter avrékning av eventuellt
befintligt underskottsavdrag sker beskattning med 28 procent.
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Noter

Not 1 Nettoomséttning

2008 2007

Arsavgifter 12 446 251 -
Hyror 11021 198 -
Summa 23 467 449 -
Not 2 Ovriga rérelseintékter

2008 2007
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 27 060
Forsakringsersattning 49 332
Summa 76 392 -
Not 3 Driftskostnader

2008 2007
Fastighetsskotsel och stadning 1161 361 -
Reparationer 4 575 364 -
El 677 722 -
Uppvarmning 2245608 -
Vatten 841 855 -
Sophamtning 444 354 -
Forsakringspremier 95 543 -
Fastighetsskatt 747 458 -
Ovriga fastighetskostnader 275 205 -
Kabel-TV 74 059 -
Styrelsearvoden 61496 -
Sociala avgifter 19 937 -
Revisionsarvoden 25000 -
Férvaltningsarvode, ekonomisk forvaltning 281 149 -
Ovr externa tjanster 1138 494 -
Konsult 350 000 -
Ovriga driftskostnader 321 582 -
Summa 13 336 187 -
Féreningen har ingen fast anstélld personal.
Not 4 Underhallskostnader

2008 2007
Bostader 6 164 638 -
Lokaler 75234
Byggnad 1023 095
Gemensamma utrymmen 71172
Installationer 288 993
Mark 190 808
Ovrigt 330 437
Summa 8 144 377 -
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Not 5 Nedskrivning aktier

2008 2007
Nedskrivning aktier 200 704 102
Summa 200 704 102
Bostadsrattsféreningen Mosshagestigen har forvarvat samtliga aktier i Grundborgen EGWSX AB.
Efter férsaljning av fastigheten Mosshagen 1 till Brf Mosshagestigen har aktierna varderats till
1 606 233 kr vilket motsvarar eget kapital i Grundborgen EGWSX AB per 2008-12-31.
Not 6 Rénteintédkter och liknande resultatposter

2008 2007
Ranteintakter bank 161 671 -
Ranteintakter hyres- och avgiftsfordringar 4872 -
Summa 166 543 -
Not 7 Byggnader och mark

2008 2007
Ackumulerade anskaffningsvarden byggnad:
Vid arets bérjan
Anskaffningsvarde byggnad 120 888 696
Uppskrivning byggnad 119 788 583
Summa byggnadsvarde 240 677 279 -
Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan:
Vid arets bérjan -
Atets avskrivning pa anskaffningsvarde byggnad -197 071
Arets avskrivning pa uppskrivning byggnad -195 277
Summa avskrivning byggnad -392 348 -
Summa Byggnadsvirde 240 284 931
Ackumulerade anskaffningvarde mark:
Vid arets bérjan
Anskaffningsvarde mark 81 604 932
Uppskrivning mark 80 862 309
Summa markvéarde 162 467 241 -
Redovisat virde vid arets slut 402 752 172 -

| samband med transportképet, da fastigheten Mosshagen 1 fordes 6ver till féreningen, har en uppskrivning
skett till vardet enligt den ekonomiska planen. Uppskrivningen har gjorts mot uppskrivningsfond.

Taxeringsvérde
Byggnader
Mark

Bostader
Lokaler

214 650 000
57 213 000

271863000

268 218 000
3 645 000

271 863 000
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Not 8 Maskiner och inventarier

2008 2007
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Nyanskaffningar 729 029
729 029 -
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Arets avskrivning enligt plan -145 806 -
-145 806 -
Redovisat virde vid arets slut 583 223 -
Not 9 Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter
2008 2007
Foérsakring 8 844 C
Jourmontér 2098 -
ComHem 21478 -
32420 -
Not 10 Kassa och bank
2008 2007
Bank 8512120 -
SHB, klientmedel hos Fastighets&garna Stockholm AB 652 845 -
9 164 965 -
Not 11 Eget kapital
Bundet eget kapital Fritt eget kapital/Ansamlad férlust
Fond fér
Upplatelse- Uppskriv- yitre Arets Overfort
Insatser avgifter ningsfond underhall resultat belopp
Belopp vid
arets ingang - - - -
Lagenhets-
upplatelser 125890200 2835124
Uppskrivning av byggnad 200 650 892
Avskrivning byggnad -195 277 * 195 277
Disposition enligt
stammobeslut * =
Arets resultat -210 899 783
Belopp vid arets
utgang 125890 200 2835124 200 455615 -210 899 783 195 277

* Arets minskning av uppskrivningsfond pa grund av avskrivning av byggnad.
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Not 12 Skulder till kreditinstitut, langfristiga

Konvertering / Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp

Langivare slutbetalning Rénta 2008-12-31 upplaning 2007-12-31
SBAB 2010-02-11 5,37 45000 000
SBAB 2013-02-25 4,61 40000 000
SBAB 2012-02-27 4,53 40000 000
SBAB 2017-11-30 4,87 40000 000
SBAB 2014-11-28 473 40000 000
SBAB 2010-02-25 445 40000000
Akelius Ladgenheter AB 3,00 42796 100

287 796 100 - -

Den genomsnittliga rantan uppgar vid arets utgang till 4,51%.

Skuldsattning per kvadratmeter totalyta (Idgenheter och lokaler) uppgar till 9 720 kr.
Skuldséattning per kvadratmeter lagenhetsyta uppgar till 10 131 kr.

Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2008 2007
Forutbetalda hyror och avgifter 1479732 -
Rantor 42 757 -
El 97 003 -
Beraknat revisionsarvode 25 000 -
Panter & Gverlatelser 26 035 -
Avfall 21701 -
Reparationer 80 235 -
Fastighetsskétsel 14 737 -
Ovriga upplupna arvoden 84 256
Ovrigt 94 326 -
1965 782 -
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Underskrifter
Rénninge 2009-06-05
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