Arsredovisning 2009



KALLELSE

Medlemmarna i bostadsrtiittsforeningen Mosshagestigen kallas hirmed till
Ordinarie foreningsstimma

Tid: Onsdagen den 16 juni 2010 k1 18.00
Plats: Murgrénan i Salems centrum

Dagordning

1. Motets dppnande

2. Upprittande av forteckning Over nirvarande medlemmar, ombud och bitriden (rdstlingd)
3. Val av ordférande vid stimman

4, Anmilan av ordférandens val av protokollfGeare

5. Val av tvd petsoner att jimte ordféranden justera protokollet, tillika réstriknare.
6. Friga om kallelse behdrigen skett

7. Faststillande av dagordning

8. Styrelsens drsredovisning for dr 2009

9. Revisorernas berittelse

10.  Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

il.  Besluti friga om ansvarsfrihet f61 styrelsen (2009)

12, Beslut om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av f6rlust

13, Friga om arvoden

14.  Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

15, Val av styrelseledaméter och suppleanter

16.  Val av revisot/et och suppleant

17.  Val av valberedning

18.  Forslag dll stadgeindringar (enligt beslut vid féregdende stimma)

1— Stadgeindring: § 10 Avsattningar och anvindning av arsvinst

2—  Stadgeindring: § 19 Tid £6r att limna motion till drsstimma m.m.
3 — Stadgeindring: § 20 Dagotdning vid stimma

4 — Stadgeindring: § 22 Ombud

5— Stadgeindring: § 22 Bitriide (ulligg)

6 -~ Stadgeindring: § 23 Valberedning (ny paragraf)

19.  Utredning om fuktskadade vitrum och styrelsens forslag hur uppgiften ska losas och finansieras.

20.  Bordlagda drenden vid 2009 4rs stimma — behandlas iven under punkt 19
1. Styrelsens forslag (1:a att-satsen) 1 vitrumsfrigan
2. Motion inkimnad av Henrik Larsson 1 vitrumsfrigan
21.  Motioner till stimman
1. Tradgallring vid lekpark/forskola Mosshagestigen 29
2. Bollspel mot fasader och dorrar
22, Motet avslutas

Efter stimman finns tid for information och samtal. Exempel pd frigor:

i—  Frigestund till T&T Forvaltnings AB — huvudansvarig férvaltare Matz Eklund
2—  Information om styrelsens arbete

3—  Underhillsplanen

4-  Budget 2010

5—  Markiser, balkongskydd och pataboler

6—  Vixter pa terrassbalkonger

Vilkommen!
Styrelsen
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Forvaltningsberittelse

BOSTADSRATTSFORENINGEN
MOSSHAGESTIGEN

Inledning

Styrelsen fér brf Mosshagestigen far hirmed
avge arsredovisning for rikenskapsaret 2009
foreningens andra ar som fastighetsigare.

Historik

Bildandet av Brf Mosshagestigen w.b. dgde rum
2006-12-13. Bostadsrittsforeningen registrera-
des hos Bolagsverket 2007-01-22. Foreningens
ekonomiska plan registrerades 2008-02-05 och
nuvarande stadgar registrerades hos Bolags-
verket 2008-01-22.

Foreningen forvarvade fastigheten Salem
Mosshagen 1 2008-02-07. Den totala anskaff-
ningskostnaden uppgick till 413 427 000 k.

Information om verksamheten
Foreningen har till indamal att frimja medlem-
marnas ekonomiska intressen genom att i
foéreningens hus upplata bostadsligenheter och
lokaler till nyttjande mot ersittning och utan
tidsbegrinsning. Bostadsritt dr den ritt i
foreningen som en medlem har pa grund av
upplatelsen.

Fakta om foreningens fastighet
Foreningens fastighet dr beligen pa Mosshage-
stigen 1-220 i Salem. Fastighetsbeteckningen ir
Salem Mosshagen 1. Tomtareal med Agande-
ritt 4r 103 293 kvm.
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Fastigheten dr fullvirdesforsikrad genom
Trygg-Hansa. Byggnaderna 4r anslutna till
Sodertorns fjarrvirmeverk.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1991-92 och bestar av:

Antal bostider: 359

Antal lokaler: 7

Antal parkeringsplatser: 266

Antal platser med carport: 63

Antal garageplatser: 1

Antal terasshus: 7 st i fyra viningar

Antal radhus: 15 lingor med 4-5 hus i varje
Antal punkthus: 9 st med vardera 8 ligenheter
Antal fyrfamiljshus: 28 st

Antal gruppboenden: 2 st

Byggnadernas totalyta ir enligt taxerings-
beskedet 29 607 kv, varav 28 407 kvm utgdr
lagenhetsyta och 1200 kvm utgdr lokalyta. Av
ligenhetsytan utgor 7 548 kvm ytan for sma-
husen.

Fastighetens virdedr dr 1990-1991.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 359 ligenheter.

1 2 ) 3 4 5
Rkv Rkv  Rok Rok Rok Rok
Antal 37\ 32| 55| 113 102] 20
Yta 1633/1504{3 502| 8 646 10 686|2 436
Lgh yta
Terrass H -l 47 62 76 103 -
63 106
66 110
72
Punkthus 42 - 51 89| - -
55
4-Fam H - - -l 74 921 -
75| 106 109|
Radhus - - - - 106] 122
109, 125
Grupp bo. 49 - - - - -
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Samtliga ligenheter har balkong eller uteplats.
Hissar finns i terasshusen.

I de storre lokalerna bedrivs foljande verksam-
heter med Salems kommun som lokalhyresgist:

Verksamhet Kvm Loptid

Forskola (nr 24) 577 12-09-30
Barnstuga (nr 213) 389 10-09-30
Gruppboende (nr 77) 84 12-09-30
Gruppboende (nr 123) 84 12-09-30
Hi3G Access 4 12-04-30

Eventuell uppsigning ska ske nio minader fére
kontraktstidens utgang.

I fastigheten finns dven gemensamhetsanligg-
ningar:

Kontor (nr 9)
Féreningslokal (nr 147)
Bastu (nr 146)

styrelserum/férvaltare
for boende
for boende

Styrelsen

Styrelsen har under éret haft féljande samman-

sdttning:

Ledaméter

Michael Georghiou, ordférande
Leena Friman

Gun-Marie Javerhammar

Anja Koerner

Stephan Nilsson

Markus Jonsson

Amra Hojlas

Suppleanter
Henrik Larsson
Peter Isaksson
Karin Michanek
Magdalena Broman
David Los

Ledaméter
Maria Ekermann
Veronica Sundell
Pia Bj6rk

Kristina Sjostrom, ordférande
Daniel Saavedra

Stefan Brolin

Thomas Klingstrém

Ove Lennberg

Anders Ekstrém

Suppleanter

Ann Jansson
Mats Persson

Sammantriaden

Styrelsen har under aret avhillit 14 (14) proto-
samt arbetsmoten

kollforda sammantraden
varannan vecka.

Loner och arvoden

081216 - 090324
061213 - 090324
061213 - 090324
080630 - 090324
081216 - 090324
081216 - 090324
081216 - 050324

080630 - 090324
081216 - 090324
081216 - 090324
081216 - 090324
081216 - 090215

090324 - 090325
090324 - 090408
090324 - 090526

090324 -
090324 -
090324 -
090324 -
090324 -
090324 -

090324 -
090324 -

Foreningen har inte haft nigon anstilld per-
sonal.

Arvoden tll styrelse och revisorer har utbe-
talats med 203 920 kr, varav till styrelsen 107
700 kr exklusive arbetsgivaravgifter.

Stytrelsearvodet ir i enlighet med stimmobeslut
och avser verksamhetsaret 2008.

Revisor

Peter Neveling, Neveling Revision. Uppdraget
avser aven revision av dotterbolaget Grundbor-
gen EGWSX AB.

Valberedning
Stimman har inte valt nigon valberedning.
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Visentliga hindelser under
rikenskapsaret och utférda
underhallsarbeten

Under verksamhetsaret har foreningen genom-
fort tva foreningsstimmor samt en bolags-
stimma i dotterbolaget Grundborgen
EGWSX.

Foljande visentliga beslut har fattats av fore-
ningen vid dessa stimmor:

Stamma 2009-03-24
Antal narvarande: 121 bostadsrattshavare.

Styrelsen kallade till extra stimma for att bl a
informera och forklara sitt agerande i bad-
rumsfrigan. Behovet blev akut sedan ett 45-tal
bostadstittshavare vint sig mot styrelsen och
kravt dess avging sedan den gitt ut med in-
formation om att badrumstenovetingarna skul-
le upphora for all framtid och att de 45 bos-
tadsrittshavare som dittills fitt sina fuktska-

dade badrum renoverade av foreningen i efter-
hand skulle bli betalningsskyldiga.

Stimman beslutade att entlediga styrelsen och
att utse ny styrelse.

Arsstimma 2009-06-15
Antal niarvarande: 84 bostadsrittshavare inklu-
sive 14 fullmaktet.

Foreningens revisor tillstyrkte att stimman
beviljar samtliga styrelser jimte ledaméoter an-
svarsfrihet for rikenskapsiret. Stimman fast-
stillde styrelsens forslag betriffande resultat-
och balansrikning fér dr 2008. Stimman be-
viljade ansvarsfrihet for samtliga styrelser jimte
ledaméter for ar 2008. Stimman beslutade att
hoja det gemensamma styrelsearvodet fran 1,5
prisbasbelopp (61 500 ki) till motsvarande 300
kr per ligenhet i foreningen, dvs. 107 700 kr.

Stimman beslutade att for tiden fram till ndsta
ordinarie stimma vilja foljande styrelse:
Daniel Saavedra — ledamot (omval)

Tomas Klingstrém — ledamot (omwal)

Stefan Brolin — ledamot (omval)

Kristina Sjostrom — ledamot (omval)

Ove Lennberg — ledamot (nyval)
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Anders Ekstrom — ledamot (nyval)
Ann Jansson — suppleant (nyval)
Mats Persson — suppleant (nyval)

Stamman beslutade att for tiden fram till nasta
ordinarie stimma utse auktoriserad revisor
Peter Neveling till revisor (omval).

I vatrumsfrigan beslutade stimman att uppdra
it styrelsen att utreda omfattningen av fukt-
skadade vatrum och limna forslag till stimman
pa hur uppgiften ska l6sas och finansieras,
samt att i avvaktan pd utredningen bordligga
savil styrelsens forslag som ett medlemsforslag
till stillningstagande i denna friga. Dirutover
fattade stamman ett antal beslut om stadge-
andringar. Dessa beslut ir giltiga, om minst tva
tredjedelar av de rostande pé arsstimman 1 juni
bitrader beslutet.
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Forvaltning

Fastighetsdgarna AB har pa styrelsens uppdrag
skott

Ekonomisk forvaltning

Ligenhetstorteckning

Medlemsregister

Hyresavtal for bostider, p-platser
Hyrestérhandlingar

Kolista for p-platser

Styrelsen har sjilv skott den tekniska forvalt-
ningen och har bl a anlitat

Funktion Part Notering
Fastighetsskdtsel D&l Avslutat
Fastighetsjour Jourmontér

Stiddning Hemmiljo

Markskotsel Vivaldi

Forsdkring Sveland 1
Skadedjur Anticimex
TV/Bredband ComHem

Hemsida BrfNet

Hissar Kone

Hissbesiktning Inspecta
P-Overvakning Q-Park

El-kraft Vallentua EL
Fjarrvirme SFAB

Basstation antenn Hi3G

* Fran 2010 Trygg-Hansa. I forsikringen ingér
dven ansvarsforsikring for styrelsen.

Ny extern forvaltare
Bostadsrittsforeningen Mosshagestigen dr en
stor férening. Den kidnnetecknas bl a av att den
dr nybildad och att féreningen dr hyresvird for
citka 100 hyresritter. Det stiller stora krav pa
forvaltningen. Styrelsen har sett som sin upp-
gift att avsluta uppligget med D&I som for-
valtare pa lopande rikning och med Fastig-
hetsidgarna som ekonomisk férvaltare. Styrelsen
har efterstrivat att teckna avtal med ett for-
valtningsforetag som har fullgod kompetens
och etfarenhet av total forvaltning och har
dirfor triffat och tagit in offerter fran Fastig-
hetsidgarna, HSB, Riksbyggen, SBC, ISS och
T&T Forvaltnings AB.

Styrelsen har efter utvirdering férordat T&T
Forvaltnings AB. Beslutet foregicks av att
styrelsen uppdrog 4t foreningens revisor, Peter
Neveling, att gora erforderliga undersdkningar.
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Styrelsen har direfter tecknat avtal med T&T
Forvaltnings AB om fullstindig fastighetsfor-
valtning innefattande kameral forvaltning,
hyresadministrativ forvaltning, teknisk forvalt-
ning och fastighetsskotsel for byggnaderna inkl
felanmilan och jour. Avtalet giller 1 december
2009 — 31 december 2011.

Styrelsen har 6ppnat eget konto som T&T far
tillgang till genom fullmakt. Det innebdr att
hyror och avgifter inte lingre kommer in pa
den externa forvaltarens konto utan pid ett
konto som foreningen har tillging till och
bestimmanderitt 6ver.

Avtal som ligger utanfér uppgorelsen med
T&T #r markskotsel inkl sné- och  halk-
bekimpning (Vivaldi) och stidning (Hemmil-
j).

I o6vrigt har foljande visentliga styrelsebeslut
fattats och handelser intriffat under wverk-

samhetsaret:

Preskriptionsinvdndning

Skrivelse i februari till Bjurfors & Thorner AB
avseende preskriptionsinvindning. Orsaken ir
att Bjurfors & Thorner AB hjilpte till med om-
bildningen dll bostadsritter. Foretagets kon-
sultgaranti pa utfort arbete giller endast ett ar,
varfor styrelsen valt att klaga innan garantitiden
lopte ut. I nuldget drivs inget krav pa skade-
stind.

Héjning av arsavgift och hyra

Styrelsen beslutade att héja arsavgifterna med
2% frin den 1 aptil Samtidigt skedde efter
forhandling med Hyresgistforeningen en
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hyreshdjning for hyresrittsligenheterna med
2.92%.

Formanligare 18n

Linereversen hos Akelius om ca 42 Mkr har
losts genom upptagande att ett lin hos SBAB
till ligre rinta och med amorteringsfrihet.
Ytterligare ett lin hos SBAB pia 45 Mkr har
villkorsandrats frin bunden ettirstanta till ror-
lig rinta. Avtalen forbattrar foreningens likvi-
ditet. Foreningens lin framgir av boksluts-
kommentarer, not 12.

Likvidation av dotterbolag

Bolagsverket har registrerat att bolaget Grund-
borgen EGWSX AB gitt i likvidation per
2009-01-01 och férordnat Ylva Hintze, jurist
hos Fastighetsidgarna, tll likvidator. Det aligger
Bolagsverket att utfirda kallelse pd okinda
borgeniirer, en process som tar minst sex
manader.
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Likvidatorn skiftar bolagets tillgingar nir tiden
for anmilan av fordran 16pt ut och alla kinda
skulder har betalats. Bolaget dr upplost nir

sedan  likvidatorn lagt fram  reviderad
slutredovisning pa en bolagsstimma och
direfter anmilt detta till Bolagsverket. Bolaget
har nettotillgangar pa ca 1,5 Mkr som kommer

att tillforas vir forening.

Mark
Foreningen har tecknat ett nytt arsavtal med
Vivaldi for skétsel av den yttre miljon.
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Utodver avtalad skotsel har Vivaldi avverkat 11
trad inom omridet. Detta har skett dels efter
onskemal frin foreningens medlemmar dels
efter prioritering att undanrdja  risk  for
personskada eller skada pi byggnad. Vidare har
Vivaldi beskurit trad langs vigarna i omridet sa
att stolpbelysningen fir full effekt och s att
trafikskyltar 4r fullt synliga.

Vivaldi har 4ven utfért snoé-  och
halkbekampning. Det har varit en ovanligt
besvitlig vinter med mycket sné och lingvarig
kyla. Helhetsbedomningen dr att vi lyckats na
ambitionen att halla en hoégre skotselnivd dn
kommunen. Snérojningen har boérjat kI 06
inom bostadskvarteren for att si minga som
mojligt ska slippa pulsa i hog snd till dagis,
bussar och bilar. Dessforinnan sker snorojning
av  vigarna. Snoréjningen avslutas med
parkeringarna. Detta har varit grundprincipen,
men vi vet alla att snén inte faller pa bestimda
tidet.

Stadning
Foreningen har under aret anlitat Hemmiljé for
stadning av allminna utrymmen. Vi har

successivt  preciserat arbetsmoment och
stidfrekvenser fO6r att hitta en optimal
kvalitetsnivd. Hemmiljé felanmiler dven

blinkande lampor, hisskrangel, allt for att
minimera itritation bland de boende.

Vi anlitar dven Hemmiljé for stidningar infor
ligenhetsvisningar.

Underhallsplan for fastigheter

och mark

Foreningen #ger ett fastighetsbestind som har
ett virde pa lagt riknat 400 Mkr. Bade
byggnader och mark méste underhillas regel-
bundet for att bevara och Aterstilla funk-
tionalitet och virde.

Styrelsen har tecknat avtal med Repab om att
uppritta underhéllsplan for foreningens byge-
nader och mark. Underhillsplanen kommer att
avse minst 20 ir, varav de nirmaste 5 Arens
itgirder 4r kostnadsberiknade med arlig
uppdatering.



Datainsamlingen sker dels fran ritningar, dels
genom mitningar och besiktningar pi plats.
Med en vilgjord underhallsplan, kopplad till
foreningens budget blir féreningen ekonomisk
forberedd  infor  storre  eller  mindre
renoveringar.

Mialet ar att arbetet skall vara utfort under
forsta halvaret 2010. I vintan pid denna
underhillsplan  har styrelsen wvalt att vara
restriktiv med att bestilla underhallsatgirder.

Lagenhetsregister

Lantmiteriet har beslutat om kompletterande
ligenhetsnummer fér 186 av foreningens
bostider. Syftet 4r att man i framtiden skall bli
folkbokférd pa bostad/ligenhet i stillet for
fastighet. Styrelsen har limnat nédvindiga
uppgifter till lantmiteriet och informerat
berdrda boende.

Energideklarationer
Enligt lag ska alla flerfamiljshus och alla
smihus som ska siljas vara energideklarerade
vid utgingen av ir 2008.
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D&I har inte levererat nigot dokument som
kan anses ha koppling till energideklarationer,
men hivdar att de har avtal med foreningen att
ombesorja arbetet. Styrelsen har dven fort
overliggningar med Anticimex som D&I 1 sin
tur ska ha anlitat.

Anticimex har bekriftat att foretaget gjort
nagra stickprovsbesiktningar och kommit fram
till att det inte finns négra stora energisparande
atgirder att rekommendera. Husen ir byggda
1990. Det finns inga dtgirder som betalar sig
inom 5 ar.

Anticimex hivdar ocksd att de utfért ett
tillaggsuppdrag — att besiktiga alla vindar — och
att detta sedan linge ir utfort. Foreningen har
inte heller fatt ta del av dessa besiktnings-
rappottet.

Avtal med D&I

Styrelsen har valt att 4ndra rutinerna for de
drift- och skotselitaganden som D&I haft i
foreningen. Det har medfort firre uppdrag och
visentligt ligre fakturering. I slutet av aret
upphorde samarbetet helt som en konsekvens
av att styrelsen tecknat avtal med T&T
Forvaltnings AB om fastighetsforvaltning.

I mellanperioden har styrelsen fordelat bestall-
ningsansvar f6r olika hantverkarkategorier
inom sig for att halla nere kostnaderna.

Elabonnemang

Styrelsen har under hosten tecknat avtal med
Elverket Vallentuna El motsvarande fast pris
pé ett ar (budgetperiod) till ett totalpris av 85,1
dre/kWh inkl elcertifikat, elskatt och moms.
Avtalet har sidnkt kostnaderna betydligt,
eftersom foreningen tidigare hade ett rorligt
abonnemang hos Vattenfall.

Hemsidan

Styrelsen har tecknat avtal med Brfnet som till-
handahaller en specialbyggd och hyggligt an-
vindarvinlig hemsida f6r bostadsrittsforening-
ar med publiceringsverktyg, webbhotell, e-post
m fl funktioner.

Hemsidan har under dret dndrats si att infor-
mationen limnas i tre olika behorighetsnivéer,
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en offentlig fér hyresgister, spekulanter, mik-
lare m fl, en for medlemmarna, samt en for
fortroendevalda och T&T Forvaltnings AB.

Skriven information har dven delats ut i brev-
inkast och brevlidor samt pa foreningens
anslagstavlor.

Samarbete med narpolisen och
nattvandrare

Styrelsen har under hosten triffat nirpolisen
och nattvandrare for att diskutera bilinbrott,
stokiga ungdomar och vandalisering.

Klottersanering

Under dret har styrelsen vid tre tillfillen litit
Basta Klottersanering utfora klottersanering,
Fotodokumentation har legat till grund for
bestillningarna.

Fukt i grundmuren

Efter klagomal frin boende har styrelsen litit
utfora en sirskild utredning till f6ljd av att fukt
pastatts ha tringt in i grundmuren pa nr 9 och
nr 211. Orsaken star att finna i att grundmuren
ir otit pd grund av brist 1 husets konstruktion.
Vi har tagit fram en byggnadsbeskrivning som
underlag fér den entreprenér som kommer att

utses. Arbetet utfors under sommarperioden
2010.

Brandsyn gruppboende

Brandsyn har utforts av gruppboendet pa nr 77
och nr 123. Vissa foreldgganden och rekom-
mendationer framfordes, varfor det har varit

nodvindigt att gora en tydlig grinsdragning
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mellan foreningens ansvar som fastighetsigare
och kommunens ansvar.

Styrelsen har Overlimnat en ventilations-
utredning samt en insatsplan med brandcells-
indelning for respektive gruppboende. Fore-
ningens dtgirder har godkints av brandmyn-
digheten.

Tvattutrustning — utbyte

Foéreningen har 16 st tvittstugor med i stort
sett lika utrustning; tvAd tvittmaskiner, en
totktumlare, ett torkskip, en elmangel. Tva
tvittstugor har grovtvittmaskin och torkrum.

De aldsta maskinerna dr upp till 20 ar gamla
och i takt med att de gir sonder sker utbyte till
nya maskiner.

Hittills har ny tvittutrustning installerats enligt
foljande:

Adress Ny utrustning Fabrikat Maskin
M2 Torktumlare Electrolux T4190
M2 Tvattmaskin Electrolux W465H
M6 Tvattmaskin Electrolux W465
M 10 Tvattmaskin Electrolux W465H
M 10 Tvattmaskin Electrolux W465H
M 10 Torktumlare Electrolux T4190
M 33 Tvattmaskin Wascator WE65
M 112 Tvattmaskin Electrolux W465H
M 124 Tvattmaskin Electrolux W465H
M 124 Tvattmaskin Electrolux W465H
M 156 Tvattmaskin Wascator WEG5
M 156 Tvattmaskin Electrolux W465H
M 156 Mangel

M 165 Tvéattmaskin
M 165 Tvattmaskin

M 186  Tvittmaskin
M 197  Torkskap

M 197 Tvattmaskin
M 213 Tvattmaskin
M 220 Tvattmaskin
M 220 Torktumlare

Electrolux W465H bl
Electrolux W465H bla

Electrolux  W465H
Electrolux TS4121

Electrolux W365H
Electrolux  W465H
Electrolux W465H
Electrolux T4190

I gruppboendena har foljande ny utrustning in-
stallerats:

Adress Ny utrustning Fabrikat Maskin

M 77 Tvattmaskin Cylinda TMC1000
M 77 Torktumlare Cylinda TK2000
M 123 Tvattmaskin Cylinda TMC1000
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Slamsugning

Under senhosten har vi fortsatt att utfora slam-
sugning, spolning och filmning av dagvatten-
ledningar och brunnar. Sidana arbeten har
frimst utforts vid terasshusen med start pa nr
1. 1 samband med detta arbete uppticktes en
vattenlicka som kommunen direfter reparerat.

Gruppboenden

Styrelsen har foért o&verliggningar  och
forhandlingar med kommunen om praktiska
frigor kring hyresavtalen for gruppboendena
och inspringda ligenheter. Bakgrunden var
forviantningar pid planerat underhill efter en
besiktningssammanstillning frin D&I samt ett
akut drende i en inspringd ligenhet.

Marknadsanalys

Prisutvecklingen fér bostadsriitter har av kinda
skil varit kraftigt dalande under 4r 2008. Under
ir 2009 har en successiv aterging skett till
tidigare prisnivier. Det finns férvintningar
bland maklare att prisutvecklingen kommer att
tangera och passera tidigare toppnoteringar
under ar 2010 i Stor-Stockholm.

Vir nybildade forening har ca 100 hyresritter.
Det dr ett rimligt antagande att uppemot ett
tiotal sidana hyrestitter arligen kommer att
omvandlas till bostadsratter i den takt som
boende avflyttar. Sddana ledigblivna ligenheter
hyr styrelsen inte ut igen utan limnar Sver till
fastighetsmiklare till forsiljning.

Bedtmning sker i varje enskilt fall av eventuella
behov av reparationer och underhdll av
ligenheten fore visning.

Medlemsforandringar

Lag omflyttning anses inom bostadsbranschen
vara ett matt pd trivsel. Under 4ret har 28
ligenhetsforsiljningar skett, vilket motsvarar
10,6 (14,1)% av antalet medlemslidgenheter vid
arets utging.

Antalet medlemsligenheter i féreningen var vid
utgangen av fdret 264 (248) stycken. Antalet
hyresligenheter var 95 (111) stycken.
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Overlatelser

Av foreningens medlemsligenheter har 12 (19)
éverlatits. Overlatelse- och pantsittningsaveift
tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas
av kopare.

Nyupplatelser
Under dret har 16 (16) nyupplatelser skett av
tidigare hyresritter.

Ingen lagenhet har dtergétt till féreningen.

Foreningens policy for andrahands-
uthyrning

Andrahandsuthyrning av bostadsritt kan ske
efter styrelsens samtycke. Anstkan skall vara
skriftlig.

Styrelsen beviljar tillstind endast for ett ar i
taget. Styrelsen kommer att anldgga en tolerant
bedomning f6r beviljande av andrahandsuthyr-
ning under detta forsta ar. Tillstind for fortsatt
andrahandsuthyrning efter det forsta aret eller
for lingre period dn ett dr kommer inte att
beviljas med mindre 4n att det foreligger upp-
enbara skil i linje med Hyresnimndens grund-
laggande principer. Hyresnimnden skall ocksa
ha godkint andrahandshyresgistens avstiende
frin besittningsskydd. I tveksamma fall far
dirfor medlemmen hinskjuta frigan tll prov-
ning i Hyresnimnden.

Eftersom styrelsen endast 1 undantagsfall skick-
ar information till medlemmar per post ligger
det pi bostadsrittshavarens ansvar att siker-
stilla att foreningsinformation vidarebefordras
till bostadstittshavaren. Denne ansvarar ocksi
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fér att andrahandshyresgisten foljer forening-
ens stadgar och trivselregler.

Under itet har styrelsen beviljat 2 medlemmar
tillstdind att hyra ut sin bostad i andra hand.

Lediga parkeringsplatser

Under aret har styrelsen gatt ut med ett erbjud-
ande till medlemmarna om mojlighet att hyra
yttetligare parkeringsplatser. Detta har resul-
terat i att vi nu har alla lediga parkeringsplatser
uthyrda med undantag for att styrelsen alltid
reserverar en parkeringsplats till varje ledig-
bliven ligenhet.

Vatrumsproblematiken

Redan innan foreningen bildades stod det klart
att vissa badrum hade fuktskador. Nir den
ekonomiska planen redovisades infér bos-
tadsrittsombildningen framkom att 10 Mkr
skulle reserveras for frimst renovering av de
fuktskadade badrummen. De som hade fukt-
skador i sina badrum utlovades snabb dtgird.

Den ursprungliga styrelsen tog frigan pa
storsta allvar och prioriterade itgirden genom
att teckna avtal med en vatrumsentreprendr att
pé 2 ér renovera 150 badrum.

Styrelsen fick vid arsstimman 2009 gehér for
att utféra en utredning med syfte att ge
foreningen en korrekt bild av omfattningen av
fuktskadade vatrum samt alternativa forslag till
hur frigan kan 16sas.

Motférslaget att avsluta och inte ateruppta de
badrumsrenoveringar som sker pa féreningens
bekostnad bordlades pad motionirens forslag i
avvaktan pa utredningen.

Efter drsstamman

Stytrelsen har efter stimman anlitat byggkonsult
Agne Ideborg for fuktmitningar av nira nog
samtliga 481 vitrum, av vilka 359 ir badrum
och 122 4r duschrum. Uppgiften har varit mer
besvirlig och dirfér tagit lingre tid dn vad
itminstone vi 1 styrelsen antog. Orsaken ligger
inte hos foreningen utan pa att vi inte fatt
tilltrade. Men milet att presentera resultatet vid
arets stimma har andi kunnat forverkligas.
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De hyreslagenheter som blir lediga vid av-
flyttning genomgar alltid vatrumsbesiktning
med fuktmitning, dels for att klara ut eventuell
ansvarsfriga mellan hyresvird och hyresgist
dels for att skaffa underlag infor forsiljning av
lagenheten. Styrelsen tar sedan stillning till om
en fuktskadad ligenhet ska siljas 1 befintligt
skick till ligre pris eller renoveras fore for-
siljning.

Det dr styrelsens uppfattning att framtida
vatrumsrenoveringar endast ska utforas av
GVK-auktoriserade foretag och med krav att
ingen far arbeta i uppdraget som saknar yrkes-
bevis for golvliggare (tit- och ytskikt/plast)
resp. plattsittare (titskikt/keramik (teoretisk),
utfirdat av Byggnadsindustrins Regionala
Yrkeskommitté (RYK) och som inte har god-
kints i genomgingen GVK-utbildning. Till
grund for varje vatrumsrenovering ska den av
styrelsen upprittade byggnadsbeskrivningen
ligga och som ticker de forsikringsvillkor som
Trygeg-Hansa stiller.

Vitrumsrenoveringarna kostnadsférs som un-
derhallsitgird och bokfors saledes i resultatrik-
ningen.




Foreningens ekonomi

Av  resultatrikningen 1  4rsredovisningen
framgir att rorelsens driftkostnader uppgatt till
12,9 (13,3) Mkt och roérelsens underhallskost-
nader till 4,5 (8,1) Mkr. Kostnaderna har alltsa
minskat med 4,2 Mkr.

Av drets underhillskostnader avser 3,8 (5,9)
Mkr vitrumsrenoveringar i savil bostadsritter
som hyresritter. For detta 4ndamal har ca 10
Mkr reserverats i den ekonomiska planen.

Bokforingsmissiga avskrivningar har uppgitt
dll 0,7 Mkr och bidrar till underskottet, men
péaverkar inte likviditeten.

Sammanfattningsvis kan sigas att arets forlust
pa -3,3 Mkr hinger samman med pagiende
vatrumsrenoveringar och siledes skett planerat.

Visentliga hindelser efter
rikenskapsarets slut

Fastighetsforsakring

Styrelsen hat tecknat fastighetsforsikring hos
Trygg-Hansa. Den tidigare forsikringen hos
Sveland upphérde 1 februari 2010. Arspremien
ir timligen lika, den stora skillnaden ligger i att
foreningens sjalvrisker minskar patagligt.

Sno- och halkbekdampning

Vintern blev extraordinit med mycket sné och
langvarig kyla. P4 manga hall i landet och dven 1
kommunen har tak kollapsat av tyngden fran
snomassorna.

I februari utfordes ditfor snorojning av tak och
ovan entréer motsvarande ca 500 arbetstimmar.
Vidare snorojdes alla parkeringsplatser och
snomassor bortforslades vid tringa passager
och dir sikten patagligt forsimrats for bilister
och fotgingare.

Energideklarationer

D&I har under februari och mars 2010
fakturerat foreningen 784.905 kr for utforda
energideklarationer. Foreningen bestrider
fakturorna. Vi har fortfarande inte sett en enda
handling frin D&I i drendet.
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Hyreshdjning

T&T har pa styrelsens uppdrag férhandlat om
nya hyror. Frin 1 april 2010 sker en hyres-
hojning motsvarande 1,9 procent. For en
ligenhet pa 3 rum och kok motsvarar det en
okning pa ca 90 kr i manaden. Férhandlingen
beror foreningens 95 hyresligenheter.

Oférandrad drsavgift
Styrelsen har beslutat om oférandrad arsavgift
for bostadsritterna under ar 2010.

Budget 2010

Styrelsen har utarbetat budget f6r 2010. Den
har direfter anpassats till de 6kade hyres-
intakter som dr ett resultat av genomforda

hyresforhandlingar.

Plan for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar ska styrelsen innan
irsredovisningen avges besiktiga féreningens
hus samt inventera 6vriga tillgingar. Styrelsen
har utfort detta den 10 maj. Styrelsen far dess-
utom i mars och i augusti forslag pa forbitt-
ringar inom bostadsomradet av Vivaldi, som ar
den entreprendr fore-ningen anlitar for
gronyteskotseln. Inom kort 4r den av Repab
upprittade underhillsplanen for foreningens
byggnader och mark klar och di far vi ett ut-
mirkt redskap fér planering och prioritering av
yttre underhill.

Styrelsen bedomer att foljande atgirder ska
prioriteras under 2010:

Arets atgirder Kommentar
Fuktmatning av

Bedémning av skade-
samtliga vatrum

omfattning, atgarder,
kostnader och
prioritering

Verkstélla arsstam-
mans beslut i vatrums-
fragan.
Badrumsrenovering Resterande enligt
avtal (totalt 150)

Langtidsplan (20 ar
med prioriteringar fér
den niarmaste 5-ars-
perioden samt kost-
nadsuppskattningar).
Utférare: Repab

Uppratta underhalls-
plan fér byggnader
och mark

-—



Utbyte tvattmaskin/er

Energideklaration

Renovering grundmur
M 9 och 211

Successivt.
Investeringsram:
300 000 kr

Myndighetskrav

Renovering enligt
upprattad byggnads-

beskrivning

Fasad: Gavel M 77
Balkonger: < 10
Vindskivor: < 10

Fasad- och balkong-
tvatt/méaining

Forebyggande atgard
mot fuktproblem

Slamsugning, spolning,
filmning av dagvatten-
ledningar och brunnar

Forebyggande atgérd
mot fuktproblem

Oversyn av hang-
réannor och stuprér

Svar pa detaljplan for del av Salem 5:3
Styrelsen har limnat ett yttrande over kom-

munens forslag till detaljplan fér nytt arbets-
platsomride vid Séderby girds vig. I korthet
innehéller yttrandet tre stindpunkter:

® Flera av flerbostadshusen inom vir bos-
tadsrittstérening (M) blir ndrmaste granne
till de verksamheter som nu planeras.
Atminstone de som bor pi adress 218-220
berors, vilket innebir 17 hushall. Vir in-
stillning 4r att den nya detaljplanen skall
sikerstdlla att boendemiljon i friga om
bullerstdrningar inte forsimras.

¢ Riktvirden for buller utomhus (terrasser,
balkonger etc) bor aldrig under nagon
veckodag tillitas Gverstiga 40-45 dB(A) och
for buller inomhus aldrig tillitas Gverstiga
overstiga 30 dB(A). Vi anser att vi som
fastighetsdgare ska erbjudas bidrag med full
kostnadstickning f6r eventuella behov av
atgirder som dimpar bullret i bostidderna.
Vi syftar pi uteluftventiler samt fonster-
atgirder 1 sovrum och vardagsrum som
vetter mot det aktuella omridet. Vi anser
att kommunen bor std for besiktning och
vid behov ocksa verifierande mitningar.

¢ Det bor finnas restriktioner i detaljplanen
mot verksamhet som sprider lukt/doft
over bostadsomradet.
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¢ Byggnadernas utformning ska vara arki-
tektoniskt utformade och med gedigna
fasadmaterial. Plitfasader skall inte tillatas
annat in 1 mycket begrinsad omfattning.

Nytt bostadskvarter (kv. Tradgards-
mastaren)

Byggnads AB Hemgirden kommer under aret
att borja bygga sex punkthus om tre tll fyra
vaningar mellan kv Mosshagen och Malarstig-
en. Sammanlagt blir det 72 lagenheter, varav 56
med bostadsritt och 16 med hyresritt. En ny
vig, Tradgardsmistarstigen, anliggs mellan de
nya husen och foreningens bostadsadresser
168-196. Infarten blir fran Skyttorpsvigen.
Den bostadstittsférening som avses bildas om-
fattar siledes 56 lagenheter och med ligenhets-
storlekar tvd och tre rum och kok.

Vigombyggnad Séderby gards vag

Kommunen har anlitat NCC for vigombygg-
nad av Soéderby girds vig lings Mosshage-
stigen. Vigen ska breddas och héjas. Det ska
dven bli nya gingbanor och busshallplatserna
flyttas, eftersom bussen i fortsittningen aker
over Sodetby Parks Allé. Styrelsen har &ver-
enskommit med kommunen att den anligger
en gangstig till busshéllplatsen mot Tumba
ungefir frin carporten vid Mosshagestigen 7.
Kommunen avser att snérdja gingstigen.
Arbetet ska vara klart till sommaren 2010.

Ekonomisk stdllning och resultat
Resultatet for foreningens verksamhet under
rakenskapsiret framgir av efterfoljande resul-
tatrakning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet
vid rikenskapsirets utging framgir av efterfolj-
ande balansrikning med noter.

Resultatdisposition

Enligt foreningens stadgar skall minst 0,3 pro-
cent av taxeringsvardet (731 585 kr) avsittas till
underhillsfonden. Till stimmans férfogande
star foljande belopp:

Arets resultat -3 239735 kr
Styrelsen foreslar att resultatet behandlas:
Avsittning till underhéllsfonden -219 475 kr
Avlyft av underhillsfonden 219 475 kr
Balanseras i ny rakning -3 239735 kr



Resultatrikning

Belopp i kr

Nettoomséttning
Ovriga intékter

Rdrelsens kostnader
Driftskostnader
Underhall
Avskrivningar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat frAn andelar i koncemnféretag
Réanteintkter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt

Arets resultat
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Not

W

2009-01-01-
2009-12-31

26 147 968
48 615
26 196 583

-12 751 022
-4 466 433
689 824
8289 304

-37 819

18 446

-11 504 821
-3 234 880
-3 234 890

-4 845

=3 239 735

2008-01-011-
2008-12-31

23 467 449
76 392
23 543 841

-13 336 187
-8 144 377
-538 164
1525123

-200 704 102
166 543

-11 840 715
-210 853 151
-210 853 151

-46 632

-210 899 783



Balansrakning

Belopp i kr

TILLGANGAR
Anldggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Maskiner och inventarier

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anléggningstillgangar

Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyres- och avgiftsfordringar
Qvriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Not

@~

10

2009-12-31

402 298 101
797 232
403 095 333

1 568 414
1 568 414

404 663 747

19 487
65713

36 654

121 854
10 385 869
10 507 723

415171 470

2008-12-31

402 752172
583 223
403 335 395

1606 233
1606 233

404 941 628

55282
224 007
32 420
311 708
9 164 965
9476 674

414 418 302
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Uppskrivhingsfond

Fritt eget kapital/Ansamiad fériust
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 12

Kortfristiga skulder
lL.everantdrsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulider

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foruthetalda intékier 13

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Panter och sékerheter fir egna
skulder
Stallda panter for fastighetslan

Summa

Ansvarsforbindelser

Ansvarsfarbindelser
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2009-12-31

132 420 800

5287 024
200229617
337 937 41

-210 478 508

-3 239735

-213718 243

124 219 198

284 396 156
284 396 156

1563 988
1585718
879724
278 251
2 258 435
6 556 116

415171 470

285 500 000

295 500 000

Inga

2008-12-21

125 890 200

2835124
200 455 615
329 180 939

195 277
-210 899 783
-210 704 506

118 476 433

287 796 100
287 796 100

3702 235
2263 165
46 632
167 955
1965782
8145769

414 418 302

295 500 000

295 500 000

inga



Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allm#nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen. Bokfdringsnamndens
allménna rad har tillampats. | de fall det saknas ett allmént rad fran Bokféringsnamnden har i
forekommande fall vagledning hamtats fran Redovisningsradets rekommendationer,

Vérderingsprinciper m m
Om inte annat framgar &r principerna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Fér byggnader cch mark fillkommer ett uppskrivet varde. Byggnader och mark
redovisas till ett varde enligt ekonomisk plan. Avskrivning sker systematiskt éver den bedémda
nyttjandetiden. Harvid tillampas en progressiv 80-arig plan.

Pa maskiner och inventarier gors avskrivning med 20% per ar.

Fordringar
Upptas till det belopp, som efter individuell beddmning beraknas inflyta.

Redovisning av intikter
Hyres- och avgiftsintakter aviseras i forskott. De periodiseras darfor s att endast den del
som bel&per pa pericden redovisas som intékter.

Fond for ytire underhill

Avséttning till och uttag ur fonden gérs i enlighet med féreningens stadgar och redovisas
efter bokféringsnamndens allménna rad "BFNAR 2003:4 Redovisning av medel reserverade
for framtida fastighetsunderhall i bostadsrattsféreningar”.

(3vriga tillgangar och skulder
Ovriga tiligangar och skulder har vérderats tilt anskaffningsvarde med hansyn taget till
befarade forluster om ej annat anges i not nedan.

Skatt

| privatbostadsfiretag inkomstbeskattas kapitalintikter, sdsom ranteintakter och utdelningar, samt i
forekommande fall verksamheter som inte avser fastighetsférvalining. Efter avrakning av eventuellf befintligt
underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

Uppskjuten skatt

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som Gverstiger det skattemassiga vardet. Féreningen har i
och med det en uppskjuten skatteskuld. Da foreningen inte har for avsikt att sélja fastigheten vérderas den
uppskjutna skatteskulden till 0 kr.
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

2009 2008
Arsavgifter 15 234 342 12 446 251
Hyror 10 913 626 11 021 198
Summa 26 147 968 23 467 449
Not 2 Ovriga rorelseintikter
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 48 615 27 060
Forsakringserséattning - 49 332
Summa 48 615 76 392
Not 3 Driftkostnader
Fastighetsskétsel och stédning 1606 276 1161 361
Reparationer 2058 636 4 575 364
El 661 922 677 722
Uppvérmning 2 903 447 2245608
Vatten 1058 231 841 855
Sophamtning 426 201 444 354
Foérsakringspremier 111 188 95 543
Fastighetsskatt - 747 458
Fastighetsavgift bostader 791 797 -
Fastighetsskatt lokaler 36 450 -
Ovriga fastighetskostnader 64 830 275 205
Kabel-TV 85 740 74 059
Styrelsearvoden 107 700 61496
Léner 1 856 -
Sociala avgifter 34 422 19 937
Revisionsarvoden 96 220 25000
Kostnader styrelseméten/arsstdmma 7913 -
Férvaltningsarvode, ekonomisk férvaltning 385630 281 149
Ovriga externa tjanster 1530 215 1138 494
Konsult 371 500 350 000
Ovriga driftskostnader 410 848 321 582
Summa 12 761 022 13 336 187
Not 4 Underhallskostnader
Bostéder 4 159 674 6 164 638
Lokaler - 75234
Byggnad 65 250 1023 095
Gemensamma utrymmen 19 035 71172
Installationer 199 223 288 993
Mark 23 251 190 808
Ovrigt - 330435
Summa 4 466 433 8 144 375
Not 5 Nedskrivning aktier
Nedskrivning aktier 37 819 200 704 102
Summa 37819 200 704 102

Bostadsrattsforeningen Mosshagestigen har forvarvat samtliga aktier i Grundborgen EGWSX AB. Efter
forsalining av fastigheten Mosshagen 1 till Brf Mosshagestigen har aktierna véarderats till 1 568 414 kr
vilket motsvarar eget kapital i Grundborgen EGWSX AB per 2009-12-31.
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Not 6 Rinteintdkter och liknande resultatposter

Ranteintakter bank

Ranteintakter hyres- och avgiftsfordringar
Ranteintakter skattefria

Summa

Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden byggnad:
Vid arets borjan

Anskaffningsvarde byggnad

Uppskrivning byggnad

Summa byggnadsvirde

Ackumulerade avskrivningar byggnad enligt plan:

Vid arets bérjan

Atets avskrivning pa& anskaffningsvarde byggnad
Arets avskrivning pa uppskrivning byggnad
Summa avskrivning byggnad

Summa Byggnadsvérde

Ackumulerade anskaffningsvarde mark:
Vid arets borjan

Anskaffningsvarde mark

Uppskrivhing mark

Summa markvirde

Redovisat virde vid arets siut

[ samband med transportképet, da fastigheten Mosshagen 1 férdes
Sver till foreningen, har en uppskrivning skett till vérdet enligt den
ekonomiska planen. Uppskrivningen har gjorts mot uppskrivnings-

fond.

Taxeringsvirde
Byggnader
Mark

Bostader
Lokaler

Not 8 Maskiner och inventarier
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan

-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat viirde vid arets slut
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2009
9769
8655

18 446

120 888 696
119 788 583
240 677 279

-392 348
-228 073
-225 998
-846 419

239 830 860

81 604 932
80 862 309
162 467 241

402 298 101

221 532 000
63 857 000
285 389 000

281744 000

3 645 000
285 389 000

729029
449 762

1178 791

-145 806
-235 763

-381 559
797 232

2008
161 671
4872

166 543

120 888 696
119 788 583
240 677 279

-197 071
-195 277
-392 348

240 284 931

81 604 932
80 862 309
162 487 241

402752172

214 650 000

57 213 000
271 863 000
268 218 000

3645 000
271 863 000

729029

729029

-145 806

-145 806
583 223



Not 9 Foruthetalda kostnader och upplupna intékter

Avtal om férhandlingsservice
Foérsékring

Jourmontér

ComHem

Not 10 Kassa och bank
Bank
SHB, klientmedel hos Fastighetségarma Stockholm AB

Not 11 Eget kapital

Bundet eget kapital
Upplatelse-

Insatser avgifter
Belopp vid
arets ingang 125 890 200 2835124
Lagenhets-
upplatelser 6 530 600 2 451 900
Overféring
Disposition enligt
stdmmobeslut
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 132 420 800 5287 024

2009 2008

6 182 -
9304 8 844

- 2098

21168 21478

36 654 32 420
5082 032 8512120
5 303 837 652 845
10 385 869 9 164 965

Fritt eget kapital/Ansamiad

forlust
Uppskriv-  Balanserat Arets
ningsfond resultat resultat
200 455615 195277  -210 899 783
-225 998 225998

-210 899 783 210899 783

-3 239735

200 229 617 -210 478 508 -3 239 736

Overféringen motsvaras av arets avskrivning pa uppskrivet

byggnadsvarde.
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Not 12 Skulder till
kreditinstitut,

langfristiga

Konvertering / Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp
Langivare slutbetalning Rénta 2009-12-31 upplaning 2008-12-31
SBAB 2010-02-11 2,66 44836784 45 000 000
SBAB 2013-02-25 4,61 40000000 40 000 000
SBAB 2012-02-27 4,53 40000 000 40 000 000
SBAB 2017-11-30 4,87 40000 000 40 000 000
SBAB 2014-11-28 4,73 40000 000 40 000 000
SBAB 2010-02-25 4,45 40000 000 40 000 000
SBAB 2010-06-30 1,15 39559 372
Akelius L. AB - 42796 100 42796 100

284 396 156 -42796 100 287 796 100

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2009 2008

Férutbetalda hyror och avgifter 1487 606 1479732
Réantor 69 392 42 757
Sociala avgifter 16 756 -
El 26 079 97 003
Beraknat revisionsarvode 40 000 25000
Beréknat styrelsearvode 53 328 -
Panter & tverlatelser 23700 26 035
Fjarrvérme 384 080 -
Avfall - 21701
Reparationer - 80 235
Stad 43 666 -
Fastighetsskétsel 23147 14 737
Ovriga upplupna arvoden - 84 256
Ovrigt 90 681 94 326
2 258 435 1 965 782

Rénninge 2010-05-30
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REVISIONSBERATTELSE

Till freningsstimman i Bostadsratisforeningen Mosshagestigen
Org. nr 769615-9032

Jag har granskat arsredovisningen, sid. 3(25) - 21(25), och bokforingen samt styrelsens
forvaltning i Bostadsrittsforeningen Mosshagestigen for rdkenskapsaret 2009-01-01 --
--2009-12-31. Det #r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och
forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av ars-
redovisningen. Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa
grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sdkerhet forsékra
mig om att &rsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksa att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att bedsma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort ndr den upprittat arsredovisningen samt att utvérdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet
har jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nigon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot p4 annat sétt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rhttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed
i Sverige. Forvaltningsberttelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar med
undantag for forslaget till resultatdisposition.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrékningen for
foreningen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Styrelsens forslag till resultatdisposition omfattar endast drets resultat pd - 3 239 735 kr.
Resultatdispositionen skall ocksa omfatta det balanserade resultatet pé - 210 478 508 kr.
Den ansamlade forlusten for stimman att fatta beslut om, uppgdr dérfor till - 213 718 243 kr.

Avsittning till fond for yttre underhall skall stadgeenligt uppga till lagst 0,3 % av taxerings-
véirdet for foreningens fastighet, Mosshagen 1. Taxeringsviirdet uppgar (ill 285 389 000 kr,
vilket ger ett avsdtiningsbelopp pa 856 167 kr. I resultatdispositionen anges ett ldgre belopp.

Stockholm 2010-06-07
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Liten ordlista

For att bittre forsta drsredovisningens fackuttryck limnas nedan férklaringar
till de vanligaste forekommande uttrycken.

Anliggningstillgingar, tillgingar i foreningen
som ir avsedda for lingvarigt bruk.

Avskriviningar, 4r den kostnad som motsvarar
virdeminskningen pa tillgingar som har en livs-
lingd pa mer én tre ér.

Avskrivningen gors for att fordela kostnaderna
over hela tillgingens livslingd.

Balansrikningen, visar foreningens tillgingar och
skulder per bokslutsdagen. Tillgdngar och skulder
skall balansera - dvs. tillgingarna och skulderna
skall uppga till lika stora belopp.

Budget, ir ett arbetsdokument som upprittas infor
vatje ar ddr kostnader och intikter uppskattas.
Budgeten ligger sedan till grund fér avgiftsuttag och
eventuella hojningar av avgiften.

Forvalmingsberittelse, ir en av delarna i fore-
ningens irsredovisning. Forvaltningsberittelsen be-
skriver styrelsens sammansittning, vad som hint
under aret och styrelsens forslag till resultat-
disposition.

Kortfristiga skulder, ir skulder som skall regleras
(betalas) inom ett ar.

Likviditet, man stiller foreningens snabba tll-
gingar dvs. omsittningstillgAngarna mot de snabba
skulderna dvs. kortfristiga skulderna. (ponera att
samtliga fordringsigare kommer samtidigt och yrk-
ar full betalning, si skall féreningen utan att lina
pengar kunna betala omgéende) Likviditeten skall
ligga &ver 115 %.

Lingfiistiga skulder, ir skulder som skall regleras
efter ett 4r. Fastighetslanen ligger alltid under lang-
fristipa skulder oavsett om léptiden pd lanet
understiger ett r.

Nyckeltal, jimfoérande tal for att kunna analysera
ekonomiska eller tekniska uppgifter, huruvida
foreningen ligger 6ver eller under likvirdiga andra
bostadsrittsforeningar. Nyckeltal vad avser fastig-
hetsférvaltning skall dock mest ses for att jamfora
den egna foreningen ar for ar.

Omséattningstillgdngar, ir tillgingar som snabbt
kan omsittas i likvida medel. Hir under ligger bl a
foreningens likvidkonton. Omsittningstillgangarna
tillsammans med anliggningstillgangarna utgor
foreningens samtliga tillgangar.

Resulratrdkningen, redovisar féreningens intikter
och kostnader under aret. Lingst ned pa
tesultatrakningen framgir arets resultat. Resultatet
redovisas pa fyra sitt, fore avskrivningar, efter
avskrivningar, fore dispositioner och efter dispo-
sitioner. Alla dessa delresultat bor vigas samman
nir man bedémer arets slutgiltiga resultat.

Stillda panter, avser de pantbrev som uttagits och
limnats som sikerhet for foreningens lan. I takt
med att linen amorteras kan pantbrev aterlimnas
eller kan foreningen uttaga s.k. verhypotek.

Upplupna intikter, ir intikter som tillhér verk-
samhetsiret men som inte kommit foreningen
tillhanda innan bokslutsdagen

Upplupna kostnader, ir kostnader som tillhor
verksamhetsaret men inte fakturerats fore boksluts-
dagen.

Yitre underhillsfonden, ar reserveringar for
kommande underhall inom féreningen.

Overhypotek, sikerhet i befintligt pantbrev som
ligger mellan linets kapitalskuld och pantbrevets
virde.
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Plats f6r egna anteckningar
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Rattelse — arsredovisningen 2009

Tyvarr har fel version av forslaget till resultatdisposition kommit med i arsredovisningen.
Den korrekta lydelsen som stamman tog stallning till foljer har.

Styrelsen

Korrekt lydelse

Sidan 13

Resultatdisposition

Enligt foéreningens stadgar skall minst 0,3 procent

av taxeringsvirdet pa 285 389 000 kr avsittas till
underhillsfonden.

Det hoga underskottet dr, som utforligt redovisats 1
arsredovisningen for ar 2008, endast bokféringsmas-
sigt och en f6ljd av hur féreningen férvirvade fastig-
heten Mosshagen 1. Den ir alltsa ingen vardemaitare
pa foreningens ekonomiska status.

Det verkliga underskottet ar -3 239 735 kr. Detta
underskott ar planerat, eftersom féreningen genom-
for vatrumsrenoveringar som bokférs som under-
hallskostnad och didrmed belastar resultatrikningen.
Till stéammans forfogande star foljande belopp:

Balanserat resultat -210 478 508 kr
Arets resultat - 3239 735 kr

Stadgeenlig avsittning till

underhallsfond 856 167 kr
Av underhallsfond ianspraktas

enligt stimmans beslut -856 167 kr
Summa underskott -213 718 243 kr

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Att 1 ny rakning 6verfora 213 718 243 kr





