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BOSTADSRATTSFORENINGEN
MOSSHAGESTIGEN

Forvaltningsberittelse

Inledning

Styrelsen for brf Mosshagestigen fiar hirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2010 féreningens
tredje ar som fastighetsigare.

Historik

Bildandet av Brf Mosshagestigen u.b. dgde rum
2006-12-13. Bostadsrittsforeningen  registrerades
hos  Bolagsverket ~ 2007-01-22.  Foéreningens
ckonomiska plan registrerades 2008-02-05 och
nuvarande stadgar registrerades hos Bolagsverket
2010-09-14.

Foreningen  forvirvade — fastigheten  Salem
Mosshagen 1 2008-02-07. Den totala
anskaffningskostnaden uppgick till 413 427 000 kr.

Information om verksamheten
Foreningen  har  till dndamdl att  frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplita bostadsligenheter och
lokaler till nyttjande mot ersittning och utan
tidsbegrinsning. Bostadsritt dr den ritt i féreningen
som en medlem har pa grund av upplitelsen.

Fakta om foéreningens fastighet

Foreningens fastighet dr beligen pa Mosshagestigen
1-220 i Salem. Fastighetsbeteckningen dr Salem
Mosshagen 1. Tomtareal med Aganderitt dr 103 293
kvm. Fastigheten idr fullvirdesforsikrad genom
Trygg-Hansa.  Byggnaderna dr anslutna  till
Sodertorns fjarrvirmeverk.

Byggnadsir och ytor
Fastigheten bebyggdes 1990-92 och bestar av:

Antal bostader: 359

Antal lokaler: 7

Antal parkeringsplatser: 266

Antal platser med carport: 63

Antal garageplatser: 1

Antal terrasshus: 7 st i fyra vaningar

Antal radhus: 15 lingor med 4-5 hus i varje
Antal punkthus: 9 st med vardera 8 ligenheter
Antal fyrfamiljshus: 28 st

Antal gruppboenden: 2 st

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet
29 607 kvm, varav 28 407 kvm utgor ligenhetsyta
och 1200 kvm utgdr lokalyta. Av ligenhetsytan
utg6r 7 548 kvm ytan f6r smahusen.

Fastighetens virdear dr 1990-1991 och
taxeringsvirdet ar 235.413.000 kr.

Ligenheter och lokaler
Foreningen upplater 359 ligenheter.

1 2 ) 3 4 5
Rkv. Rkv Rok Rok Rok Rok
Antal 37| 32| 55| 113 102} 20
Yta 1633|1504|3 502| 8 646| 10 686|2 436
Lgh yta
Terrass H - 47 62| 176 103 -
63 106
66 110
72
Punkthus 42 - 51| 89 - -
55
4-Fam H - - -l 74 91 -
75| 106 109
Radhus - - - - 106 122
109] 125
Grupp bo. 49 - - - - -
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Samtliga ligenheter har balkong eller uteplats.
Hissar finns 1 terrasshusen.

I de storre lokalerna bedrivs féljande verksamheter
med Salems kommun som lokalhyresgist:

Verksamhet Kvm Léptid

Forskola (nr 24) 577 12-09-30
Forskola (nr 213) 389 13-09-30
Gruppboende (nr 77) 84 12-09-30
Gruppboende (nr 123) 34 12-09-30
Hi3G Access 4 12-04-30

Uppsigning skall ske nio manader fore
kontaktstidens utgang.

I fastigheten finns dven gemensamhetsanliggningar:

Kontor (nt 9) Styrelserum/forvaltare
Foreningslokal (nr 147) t6r boende
Bastu (nr 140) f6r boende

Styrelsen
Styrelsen har sedan stimman 16/6 2010 bestétt av:

Ordinarie ledamaiter
Kristina Sjostrom
Stefan Brolin
Anders Ekstrom
Ove Lennberg
Daniel Saavedra
Ann Jansson
Jenny Klasson

Suppleant
Erik Glimvik

Styrelsen har sedan stimman 26/1 2011 bestitt av:

Ordinarie ledamiter

Henrik Larsson

Erik Glimvik

Daniel Saavedra (avgick 2011-03-22)
Ove Lennberg

Amra Hojlas

Jonas Olsson

Kicki Rénngren

Suppleant

Mats Persson

Sammantriden

Styrelsen har under aret avhallit 11 (14)
protokollférda sammantriden samt ett stort antal
Arbetsméten.

Styrelsen har 2011-05-08 genomfért sin  arliga
besiktning av omradet.

Loéner och arvoden

Foreningen har inte haft nagon anstalld personal.
Arvoden till styrelse har utgatt med 179.500 kr (500
kr/ligenhet) exklusive sociala avgifter. Dirutéver
har arvode utbetalts till den avgdende styrelsen med
59.690 kr. Styrelsearvodet dr i enlighet med
stimmobeslut.

Revisor

Peter Neveling, Neveling Revision. Uppdraget avser
dven revision av dotterbolaget Grundborgen
EGWSX AB.

Valberedning
Stimman har inte valt nigon valberedning.

Fastigheternas férvaltning och skotsel

T&T Forvaltnings AB har svarat for teknisk- och
ekonomisk forvaltning, samt fastighetsskotsel. D&I
har  svarat  f6r  drift och tillsyn  av
virmeanldggningen. Foreningen har under aret
anlitat Hemmiljé f6r stidning av allminna
utrymmen. Hemmiljo felanmaler dven blinkande
lampor, hisskrangel, allt f6r att minimera irritation

bland de boende.

Vi anlitar dven Hemmilj6 for stidningar infor
ligenhetsvisningar.

Vivaldi skoter om vir mark och svarar for
snorojning och halkbekidmpning.

Under aret har elkraftavtalet omforhandlats och
foreningen har ny leverantor. Det dr Elkraft Sverige
som kontrakterats.
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Arsavgifterna
Arsavgifterna har under aret varit oférindrade.

Hyrorna for hyresrittsligenheterna

Forvaltaten  har  efter  férhandling  med
Hyresgistforeningen fitt igenom en hyreshojning
med 1,9% frin den 1/4 2010 och med 2,10% frin
den 1/4 2011. Sammantaget 4% &ver 2 ar.

Foreningen har vid slutet av aret 89 ligenheter
uppliatna som hyresritter.

Energideklarationer

Enligt lag ska alla flerfamiljshus och alla smahus
som ska siljas vara energideklarerade vid utgangen
av ar 2008. Foreningen har nu erhallit
energideklarationen fran D&I. Deklarationen har
upprittats av Anticimex och D&I i samarbete. Det
har visat sig att det inte finns ndgra stora
energisparande dtgirder att rekommendera. Det
finns inga atgirder som betalar sig inom 5 ar.

Arvodet for upprittandet av energidekalrationen har
enligt styrelsen och forvaltningen varit oskaligt hogt

och under varen 2011 har en forlikning skett mellan
parterna som innebar en betydande sinkning av
arvodet.

Hemsidan
Styrelsen har tillsammans med Brfnet en
specialbyged och hyggligt anvindarvinlig hemsida
med publiceringsverktyg, webbhotell, e-post m fl
funktioner.

Hemsidan ger information i tre olika behérighets-
nivier, en offentlig for hyresgister, spekulanter,
maklare m fl, en f6r medlemmarna, samt en for
fértroendevalda och T&T Forvaltnings AB.

Tvittutrustning — utbyte

Foreningen har 16 st tvittstugor med 1 stort sett lika
utrustning; tva tvittmaskiner, en torktumlare, ett
torkskdp, en elmangel. Tva tvittstugor har
grovtvittmaskin och torkrum. De édldsta maskinerna
ar upp till 20 4r gamla och i takt med att de gar
sonder sker utbyte till nya maskiner. Under édret har
2 tvattmaskiner bytts ut. Under varen 2011 har 4
tumlare och en grovtvitt- och en tvittmaskin byts
ut.

Medlemsférindringar

Lag omflyttning anses inom bostadsbranschen vara
ett matt pa trivsel. Under aret har 25 6verlatelser
skett, vilket motsvarar 9.4 (10,6)% av antalet
bostadsrittsligenheter vid arets utgang.

Under aret har 14 (16) nyupplatelser skett av tidigare
hyresritter. Av foreningens bostadsrittsligenheter
har 25 (12) 6verlatits helt eller delvis.

Overlitelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt
stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
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Viatrumsproblematiken

Extra stimman den 26/1 2011 har beslutat att
godkinna styrelsens reviderade forslag till beslut i
vatrumsfragan och de ekonomiska konsekvenserna.
Beslutet innebir bland annat:

Renoveringen  av  fuktskadade  vitrum  ir
bostadsrattsinnehavarens ansvar.

Golvbrunnen mm 4r dock féreningens ansvar.
Detta innebidr att foreningen maste ges tillfille att
vara delaktig 1 samtliga badrumsrenoveringar i
féreningen.

Foreningen skall betala ut ett bidrag om 20 tkr till ca
50 vitrum i tridhus i samband med att dessa
bostadsrittsinnehavare renoverar sina vatrum.
Bidraget betalas efter godkind slutbesiktning f6r de
ligenheter som har upplitelseavtal och som pa
grund av fuktskada fortecknats 1 stimmans
beslutsunderlag.

Mer information om beslutet finns i ”Styrelsens
forslag pa aterremitterat drende om fuktskadade
vatrum” som delades ut tillsammans med kallelsen
til extra stimman. Handlingarna finns dven pa
hemsidan under dokument f6r medlemmar.

Styrelsen kommer presentera rutiner och riktlinjer
for hur den praktiska hanteringen av féreningens
ansvar i samband med vatrumsrenoveringarna skall
ga till och f6r utbetalning av bidrag.

Foéreningens ekonomi

Resultat tyngs av kostnader fér upplatelser av
ligenheter med 1.394.163 kronor. Dessa kostnader
utgdrs av miklararvoden, stidning och styling,
renoveringar samt hyra under den period
ligenheterna statt outhyrda. Upplatelserna finns
redovisade pa balansrikningen som insatser och
upplatelseavgifter. Dessa har sammantaget gett
féreningen en intikt med 10.055.000 kronor for
2010.

I samband med ombildningen av féreningen
overtogs avtal med flera av Akelius under-
entreprenorer. Det har visat sig att avtalet om
tridgardsskotsel med Vivaldi debiterats felaktigt
under 14 manader 2008-2009. Vivaldi debiterade
féreningen med manadsbeloppet genom 12 vilket
blir cirka 7.000 kr istallet foér 84.000 kronor.
Resterande belopp fortsatte Vivalidi att fakturera
Akelius. Detta uppdagades vid revision av Akelius
och Vivaldi har nu dterbetalt detta till Akelius.
Styrelsen har triffat en forlikning med Vivaldi och
ersitter dem med ett forlikat belopp om 1.083.000
kronor, vilket dr 270.000 kronor ligre dn avtalet.
Slutsatsen blir att 2010 ars resultat belastas med
1083 000 kr som avser kopta tjanster for 2008-
20009.

Den snorika vintern har genererat kostnader utover
ett normalar, 440 tkr mer f6r 2010 jfr 2009. I
resultatet finns poster av engingskaraktar i form av
energideklaration (465 tkr) och underhéllsplan (211
tkr) samt utredning och konsultarvoden for
vatrumsfragan (57 tkr).

Reservering har skett med 249 tkr for befarade
kundforluster.
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Underhallsplan

En underhallsplan f6r féreningens byggnader och
mark har upprittats av konsultforetaget Repab.
Underhallsplanen stricker sig 6ver 20 ar och ger

styrelsen ett verktyg for att planera kommande
underhall.

Budget 2011

Styrelsen har tillsammans med f&rvaltaren utarbetat
budget for 2011. Budgeten bygger pa oférindrade
avgifter. Budgeten idr i balans fore kostnader for
vatrumsarbeten enligt extra stimmans beslut.

Kommentar till f6reningens ansamlade férlust
Den ansamlade foérlusten har till den stérsta delen
(-207.704  tkr) uppkommit vid forviarvet av
fastigheten genom ett transportkép. Foreningen
forvirvade samtliga aktier i bolaget Grundborgen
EGWSX  vilket dgde  fastigheten  Salem
Mosshagestigen 1.Endr bolagets enda tillgang var
fastigheten var aktiernas virde efter
fastighetsforsiljningen i princip noll kr. Aktiernas
virde maste da skrivas ned och hirigenom uppstar
en bokféringsmassig forlust.

Ekonomisk stillning och resultat

Resultatet for foreningens verksamhet under
rikenskapsaret framgar av efterféljande
resultatrakning med tillhérande noter.

Foreningens finansiella stillning och likviditet vid
rikenskapsarets utging framgar av efterféljande
balansrakning med noter.

Resultatdisposition
Till f6reningsstimmans forfogande star foljande
ansamlade forlust

Ansamlad forlust -213.483.205 Kronor
Arets resultat - 1.766.696 Kronor
-215.249.901 Kronor

Styrelsen foreslar att resultatet behandlas enligt
foljande:

Avsittning till underhallsfonden -290.974 kronor

Avlyft av underhallsfonden 290.974 kronor
Balanseras i ny rakning -215.249.901 kronor
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Brf Mosshagestigen
769615-9032

RESULTATRAKNING 2010-01-01 2009-01-01
Not 2010-12-31 2009-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 26 129 59¢ 26 147 968
Ovriga rorelseintakter 2 83173 48 615
26 212 76¢€ 26 196 583
Rorelsekostnader
Fastighetsskotsel 3 -5 241 31¢ -1 606 276
Reparationer 4 -1 629 843 -2 058 637
Underhall 5 -290 974 -4 466 433
Taxebundna kostnader och uppvarmning 6 -5 346 244 -5 049 801
Ovriga driftkostnader 7 -927 177 -1 203 351
Fastighetsskatt -938 870 -828 247
Ovriga forvaltnings- och roérelsekostnader 8 -2 944 287 -1 859 728
Styrelsekostnader -314 316 -144 983
Rorelseresultat fore avskrivningar 8 579 73€ 8 979 12
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -707 991 -689 824
Rorelseresultat 7 871 74F 8 289 303
Finansiella intakter & kostnader
Resultat fran andelar i koncernforetag -585 -37 819
Rénteintakter och liknande resultatpost 30 383 18 446
Réntekostnader och liknande
resultatposter -9 668 23¢ -11 504 821
Resultat efter finansiella poster -1 766 69€ -3 234 89
Resultat fore skatt -1 766 69€ -3 234 89
Skatter 0 -4 845
Arets resultat -1 766 69€ -3 239 736
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Brf Mosshagestigen
769615-9032

BALANSRAKNING Not  2010-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark 9 401 825 86

Maskiner, inventarier och

installationer 10 561 475
402 387 34

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 0

0

2009-12-31

402 298 101

797 232
403 095 333

1568 414
1568 414

402 387 34

Summa anlaggningstillgdngar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Hyres- och avgiftsfordringar 424 435
Kundfordringar -249 000
Ovriga fordringar 858 657
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 636 276

1670 36¢

Kassa och bank 21 348 667

19 487
0

65 713
36 654
121 854

10 385 869

23 019 031

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR 425 406 37:
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Brf Mosshagestigen
769615-9032

BALANSRAKNING Not 2010-12-31 2009-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 12

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 139 255 70( 132 420 800

Upplatelseavgifter 8 507 124 5287 024

Uppskrivning fastighet 199 994 57¢ 200 229 617
347 757 40: 337937 441

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -213 483 20¢ -210 478 508
Arets resultat -1 766 69€ -3239 735
-215 249 901 -213 718 243

Summa eget kapital 132 507 50z 124 219 19§

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13 284 149 157 284 396 156
Summa langfristiga skulder 284 149 15 284 396 156

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 2 847 96¢ 1553 988
Skulder till koncernféretag 0 1585718
Skatteskulder 1771 968 879 724
Ovriga kortfristiga skulder 48 205 278 251
Upplupna kostnader och férutbetalda intaktel 14 4 081 581 2258 435

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 425 406 37: 415 171 47(

Stallda sakerheter

For egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckningar 295 500 00( 295 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Brf Mosshagestigen
769615-9032

KASSAFLODESANALYS 2010-01-01
Not 2010-12-31

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -1 766 69¢€
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodt 707 991
Inkomstskatter 0

Kassaflode fran den lIopande verksamheten fore

forandringar av rorelsekapital -1 058 705

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga
fordringar -1 548 514

Forandring av kortfristiga skulder 2 193 59¢&

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Avyttring av finansiella anlaggningstillgangar 1568 414

Kassaflode fram investeringsverksamheten 1568 414

Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser & upplatelseavgifter 10 055 00C
Amorteringar -246 999

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode 10 962 794
Likvida medel vid arets borjan 10 385 86¢
Likvida medel vid arets slut 21 348 667

10 962 794
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allminna redovisningsprinciper

Foéreningens arsredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnimndens
allminna rad. I de fall det saknas ett allmant rad fran Bokforingsnimnden har i férekommande
fall vigledning himtats fran Redovisningsradets rekommendationer.

Virderingsprinciper mm
Om inte annat framgar 4r de tillimpade principerna oférindrade i jimférelse med foregaende ar.

Anligoningstilloangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan. Fér byggnader och mark tillkommer ett uppskrivet virde. Byggnader
och mark redovisas till ett virde enligt ekonomisk plan. Avskrivningar sker systematiskt Gver den
bedomda nyttjandeperioden. Hirvid tillimpas en progressiv 80-arig plan.

Pa maskiner och inventarier gors avskrivning med 20% per ar.

Utgifter for forbittringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, 6kar tillgangarnas
redovisade virde. Utgifter f6r reparation och underhall redovisas som kostnader.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle 6verstiga dess beraknade dtervinningsvirde skrivs
tillgdngen omedelbart ned till sitt dtervinningsvarde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning beriknas bli betalt.

Redovisning av intikter
Hyres- och avgiftsintikter aviseras 1 forskott. De periodiseras darfor sa att endast den del som
beloper pa perioden redovisas som intikter.

Foreningens fond f6r yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden f6r yttre underhall sker 1 enlighet med féreningens stadgar och
redovisas efter bokféringsnimndens allmdnna rid BENAR 2003:4 "Redovisning av medel
reserverade for framtida fastighetsunderhall i bostadsrittsforeningar".

Ovriga tillgangar och skulder
Opvriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirde med hinsyn taget till befarade
forluster om ej annat anges 1 not nedan.

Inkomstskatter

I privatbostadsforetag inkomstbeskattas 1 férekommande fall verksamheter som inte avser
fastighetsforvaltning. Efter avrikning av eventuellt befintligt underskottsavdrag sker beskattning
med 26,3 procent. Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas
avseende aktuellt ar samt justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar
virderas till vad som enligt féreningens bedomning ska erldggas till eller erhallas fran
Skatteverket.

Uppskjuten skatt

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvirde som Overstiger det skattemaissiga virdet.
Foreningen har 1 och med det en uppskjuten skatteskuld. Da féreningen inte har for avsikt att
silja fastigheten virderas den uppskjutna skatteskulden till 0 kronor.
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Brf Mosshagestigen
769615-9032

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Arsavgifter & hyror 2010 2009
Arsavgifter bostader 16 227 90C 15 234 342
Hyresintakter bostader 7 389 943 8 355 300
Hyresintakter lokaler 1589 97¢& 1628 380
Hyresintékter garage, p-platser mm 921 777 929 946
Ovriga rorelseintakter
Overlatelse- & pantavgifter 48 760 48 615
Fakturerade kostnader 5200 0
Ovriga intakter och ersattningar 29 213 0
83173 48 615
Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel 0 9 868
Fastighetsskotsel 2 645 47¢ 160 685
Stad 560 396 449 489
OVK kostnad 68 191 0
Sjalvforvaltning 0 2098
Markskotsel 503 272 27 478
Sndorojning/Halkbekampning 1392 03¢ 952 964
Forbrukningsmaterial 71 946 3694
5241 31¢ 1 606 276
Reparationskostnader
Reparationer 0 729 117
Reparation byggnader 734 926 1035 386
Reparation hiss 182 267 214 324
Reparation tvattstuga 197 341 79 810
Reparation installationer 350 532 0
Reparation varmeinstallationer 20 273 0
Rep Kabel-tv 44 330 0
Rep markanlaggningar 100 174 0
Underhallskostnader
Underhall gemens. utrymme 175 349 4178 708
Underhall installationer 0 199 223
Underhall huskropp utv. 115625 65 250
Underhall av markytor 0 23 252

290 974 4 466 43
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Brf Mosshagestigen
769615-9032

Not 6

Not 7

Not 8

Taxebundna kostnader och uppvarmning
El

Uppvarmning

Fjarrvarme

Vatten

Sophéamtning

Ovriga driftkostnader
Fastighetsforsakringar
Sjalvrisk

TV-avgifter och bredband
Ovriga driftkostnader

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Telekommunikation

Datakommunikation
Indrivningskostnader

Befarade kundftrluster

Revisionsarvode

Foérvaltning

Konsultarvoden

Medlemsavgift organisationer

Advokat- & rattegangskostnader

Ovriga externa tjanster

Ovriga omkostnader

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Arvode och kostnadsersattning for revisionen

Neveling Revision
Revisionsuppdrag
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2010

955 718
0

3 102 547
853 068
434 911

-29 001
131 967

91138
733 073
927 177

0

0
2827

5 357
132 394
249 000
53 940
355 275
1172 608
4 936

0

0

142 430
825 520

53 940

2009

661 922

2903 447
0

1058 231
426 201

5 346 244 5 049 80

111188
0

91072

1001 091
1203 35

10 366
3884

0

0

24 808
379 825
96 220
418 740
371 500
0

385 293
47 988
3634
117 470

2 944 287 1 859 728

96 220



Brf Mosshagestigen
769615-9032

Not 9

Ldner, erséttningar och sociala kostnader

Lon fastighetsskotsel
Styrelsekostnader
Ovriga ersattningar
Arbetsgivaravgifter

Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvéarden
Ingdende anskaffningsvarde

Uppskrivning byggnad
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivning p& uppskrivning byggnad

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark

Ingaende markvarde

Uppskrivning mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende planenligt restvarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark
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2010

0
239 170
0

75 146
314 316

240 677 27¢

0
240 677 27¢

-846 419
-235 038

-237 196
-1 318 658

162 467 24:
0

2009

1856
107 700
505

34 922
144 983

120 888 696

119 788 583
240 677 274

-392 348
-225 998

-228 073
-846 419

81 604 932
80 862 309

162 467 24: 162 467 24

401 825 86

167 597 00C
67 816 00C
235 413 00(

402 298 10

221 532 000
63 857 000
285 389 000
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Not 10 Maskiner, inventarier och installationer

Not 11

Not 12

1)

Ackumulerade anskaffningsvéarden

Ingdende anskaffningsvard
Arets anskaffningsvéarde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

2010 2009
1178 791 729 029
0 449 762

1178 791 1178 79

-381 559
-235 757

-145 806
-235 753

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan -617 316 -381 559

Utgaende planenligt restvarde

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalt avtal om forhandlingsservic

Forutbetald Jourmontor

Forutbetald Kabel-tv (ComHem)

Forutbetald foretagsforsakring
Forutbetalt porto & kuvertering
Forutbetald el

Forutbetald drift och tillsyn

Forutbetald forvaltning
Forutbetald
fastighetsskotsel
Upplupen intakt for
parkering

Forandring av eget kapital

Belopp vid

arets ingang

Inbetalda insatser 132 420 80(
Upplatelseavgifter 5287 024
Uppskrivningsfond 200 229 617
Fond for yttre underhall 0
S:a Bundet eget kapital 337 937 441
Balanserat resultat -210 478 50¢
Resultat foregdende ar -3 239 73¢

Arets resultat
S:a Fritt eget kapital

-213 718 24:

S:a Eget kapital
Arets avsittning till yttre fonden
Arets avlyft ur yttre fonden

124 219 19¢

Sidan 14 av 20

561 475 797 232
0 6182
2 306 9 304
21 320 21 168
136 103 0
8 592 0
122 512 0
11 462 0
270 906 0
43 003 0
20072 0
636 276 36 654
Arets Belopp vid
forandringar arets utgang
6 834 90C 139 255 700
3220 10C 8507 124
-235 038 199 994 579
0(1 0
9 819 962 347 757 40
-3 004 697 -213 483 205
3239 73t 0
-1 766 69€ -1 766 696
-1 531 65€ -215 249 90
8 288 304 132 507 507
219.475
-219 475



Brf Mosshagestigen
769615-9032

Not 13  Skulder till kreditinstitut 2010 2009
Villkors- Skuldbelopg Skuldbelopp

Langivare andringsdag Réntesat: 2010-12-31 2009-12-31

SBAB 2011-02-11 2,52% 44 660 10¢ 40 000 000

SBAB 2011-02-25 2,46% 40 000 00c 40 000 000

SBAB 2011-03-20 2,96% 39 489 04¢ 39 559 372

SBAB 2012-02-27 4,53% 40 000 00c 40 000 000

SBAB 2013-02-25 4,61% 40 000 00c 44 836 784

SBAB 2014-11-28 4,73% 40 000 00c 40 000 000

SBAB 2017-11-30 4,87% 40 000 00C 40 000 000

284 149 15; 284 396 154

Lanekonvertering over tidsaxel 2011-2017

140000000 -

120000000 -

100000000 -

80000000 -

60000000 -

40000000 -

20000000 -

ai__1

2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017

Fastighetslin med konvertering varen 2011 ligger med tre manaders bindning. Under aren 2012 — 2014 ar
40.000.000 kronor érligen féremal fér konvertering. Aren 2015 — 2016 4r det inga lin som I&per ut och
2017 ar det 40.000.000 kronor som skall konverteras.

Sidan 15 av 20
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Not 14  Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2010 2009

Upplupna rantor
Upplupen kostnad for el

Beraknat upplupet revisionsarvode
Upplupen kostnad for revision
dotterbolag

Upplupna styrelsearvode

Upplupna sociala avgiftel

Upplupna panter & overlatelser

Upplupen kostnad for fjarrvarme

Upplupen kostnad for stadning

Upplupen kostnad for snorgjning

Upplupen kostnad for fastighetsskotse
Upplupen kostnad for markskotsel (forlikning)

Ovriga upplupna kostnader

Forutbetalda hyror och avgifter

Rénningk 2011-05-12

. /_w&’
= .7 Ferd .
(, //5 z e L2 C, C

Ove Lennberg

77832 69 392
0 26 079
40 000 40 000
12 400 0
179 480 53 328
56 392 16 756
0 23 700
284 740 384 080
0 43 666
171 902 0
0 23 147
1074 336 0
26 749 90 681
2157 75C 1 487 606

4 081 581 2 258 435
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrittsforeningen Mosshagestigen
Org. nr 769615-9032

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Mosshagestigen for rikenskapséret 2010-01-01 -- 2010-12-31.
Det 4r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och férvaltningen och
for att arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen.

Mitt ansvar 4r att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen péa grundval av
min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sikerhet forsdkra
mig om att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rdkenskapshandlingarna. I en revision ingar ocksé att prova redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar
som styrelsen gjort nir den uppréttat arsredovisningen samt att utvdrdera den samlade
informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet
har jag granskat visentliga beslut, atgarder och forhéllanden i foreningen for att kunna
beddma om néagon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig
grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisnings-
sed i Sverige. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker, att foreningsstimman faststiller resultatrédkningen och balansrakningen for
foreningen och behandlar ansamlad forlust enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och att
foreningsstimman beviljar ansvarsfrihet for den styrelse, som ansvarat for forvaltningen
under rikenskapsaret.

St<yc/t71.olpﬁ 2011-05-20
4{., / N
7
e orts
e Neveling

/

Auktoriserad revisor //




Inflytande

Du har moijlighet att paverka féreningens skotsel och diarmed trivsel och det ekonomiska resultatet. Du
kan skriva en motion och résta pa den arliga féreningsstimman. Arsstimman 4r det hogsta beslutande
organet. Da samlas medlemmarna och viljer styrelse, diskuterar verksamheten, stiller fragor och far
information om foreningens verksamhet. En férutsittning for att demokratin i f6reningen skall fungera
bra ar att s manga som mojligt deltar pa arsstimman. Lopande drenden hanteras av forvaltaren.

Foéreningsstimma

Foreningens arsstimma arrangeras 1 maj-juni och da redovisas styrelsens arbete f6r det gangna aret, ny
styrelse viljs samt motioner frain medlemmarna behandlas. Varje medlem har en rést pa stimman. Varje
medlem har ritt att limna motioner till arsstimman. Motioner som behandlas 1 stimman skall vara
limnade till styrelsen i god tid fére stimman.

Styrelsen

Pa arsstimman viljs styrelsen som ansvarar for foreningens ekonomi och skotsel. Styrelsen bestar av ett
antal ledamoéter, som triffas ca en ging/manad. Vilka styrelsen bestir av och hur man nar
styrelseledamoter framgar pa informationstavlan 1 trapphusen och pa féreningens hemsida.

Arsredovisning

Styrelsen sammanstaller efter varje verksamhetsar (kalenderar) en arsredovisning som belyser
verksamheten under det gingna aret och ger en forvaltningsberattelse. Revisorerna granskar styrelsens
arbete och avger en revisionsberittelse. Arsredovisningen far alla medlemmar i bostadsrittsféreningen
maj-juni i sin brevlada.



Liten ordlista

For att bittre forsta arsredovisningens fackuttryck limnas nedan forklaringar till de vanligaste

térekommande uttrycken.

Anliggningstillgingar, tillgangar i féreningen
som dr avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar, ir den kostnad som motsvarar
virdeminskningen pa tillgangar som har en
livslingd pa mer én tre ar.

Avskrivningen gors for att fordela kostnaderna
over hela tillgangens livslingd.

Balansrikningen, visar foreningens tillgangar och
skulder per bokslutsdagen. Tillgangar och skulder
skall balansera - dvs. tillgangarna och skulderna
skall uppga till lika stora belopp.

Budget, ir ett arbetsdokument som upprittas infér
varje ar dar kostnader och intakter uppskattas.
Budgeten ligger sedan till grund for avgiftsuttag och
eventuella héjningar av avgiften.

Forvaltningsberittelse, ir en av delarna i
toreningens arsredovisning. Forvaltningsberittelsen
beskriver styrelsens sammansittning, vad som hant
under aret och styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ir skulder som skall regleras
(betalas) inom ett ar.

Likviditet, man stiller f6reningens snabba
tillgangar dvs. omsittningstillgangarna mot de
snabba skulderna dvs. kortfristiga skulderna.
(ponera att samtliga fordringsigare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, sa skall
féreningen utan att lana pengar kunna betala
omgaende) Likviditeten skall ligga Gver 115 %.

Lingfristiga skulder, ir skulder som skall regleras
efter ett ar. Fastighetslanen ligger alltid under
lingfristiga skulder oavsett om l6ptiden pa lanet
understiger ett ar.

Nyckeltal, jaimforande tal for att kunna analysera
ekonomiska eller tekniska uppgifter, huruvida
foreningen ligger over eller under likvirdiga andra
bostadsrattsforeningar. Nyckeltal vad avser
fastighetsférvaltning skall dock mest ses for att
jamfora den egna foreningen ar for ar.

Omsittningstillgdngar, ir tillgangar som snabbt
kan omsittas i likvida medel. Hir under ligger bl a
foreningens likvidkonton. Omsittningstillgdngarna
tillsammans med anliggningstillgangarna utgor
foreningens samtliga tillgangar.

Resultatrikningen, redovisar foreningens intikter
och kostnader under aret. Lingst ned pa
resultatrikningen framgar arets resultat. Resultatet
redovisas pa fyra sitt, fére avskrivningar, efter
avskrivningar, fére dispositioner och efter
dispositioner. Alla dessa delresultat bor vigas
samman nir man bedémer arets slutgiltiga resultat.

Stillda panter, avser de pantbrev som uttagits och
limnats som sakerhet for foreningens lan. I takt
med att lanen amorteras kan pantbrev dterlimnas
eller kan féreningen uttaga s.k. 6verhypotek.

Upplupna intikter, ir intikter som tillhor
verksamhetsaret men som inte kommit féreningen
tillhanda innan bokslutsdagen

Upplupna kostnader, ir kostnader som tillh6r
verksamhetsaret men inte fakturerats fore
bokslutsdagen.

Yttre underhillsfonden, ir reserveringar for
kommande underhall inom féreningen.

Overhypotek, sikerhet i befintligt pantbrev som
ligger mellan lanets kapitalskuld och pantbrevets
virde.



Plats for egna anteckningar






