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Forslag till dagordning

Mobtets dppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare
Godkannande av dagordning

Fragan om stamman blivit i stadgeenligt ordning utlyst
Faststallande av réstlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning
Foéredragning av revisionsberattelsen

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
Beslut om resultatdisposition

Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamaéter
Beslut om arvode at styrelseledamoéter & revisorer for kommande verksamhetsar
Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisor/er och suppleant

Val av valberedning

Forslag till stadgeandring

Forslag till riktlinjer for altaner

Forslag att reducera antalet lekplatser

Forslag att stdnga grovsoprummen

Inkomna motioner

Motets avslutande
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Efter stammans avslutande finns det mojlighet att stalla fragor till styrelsen.

Styrelsen halsar alla medlemmar valkomna till stamman !
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Styrelsen far hirmed avlamna arsredovisning for rikenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningsinformation

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostdder &t medlemmarna till nyttjande utan begridsning i tiden. En medlems ritt i foreningen, pa
grund av sadan upplatelse, kallas bostadsritt. Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittsinnehavare.

Foreningen registrerades 2007-01-22. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-02-05 och nuvarande
stadgar registrerades 2010-09-16 hos Bolagsverket.

Foreningen dger och forvaltar fastigheterna: Salem Mosshagen 1

Salem Forsamling

Foreningens fastighet &dr beldgen med adresserna Mosshagestigen 1 - 219 och 2 - 220 i Rénninge.

Sammansittning av styrelsen mm

Styrelsen fram till ordinarie foreningsstimma den 8 juni 2011

Ordinarie: Suppleanter:
Henrik Larsson Ordforande Mats Persson
Erik Glimvik Ledamot
Daniel Saavedra Ledamot
Ove Lennberg Ledamot
Amra Hojlas Ledamot
Jonas Olsson Ledamot
Kicki Ronngren Ledamot

Under aret avgick Daniel Saavedra (211-03-22).

Styrelsen fran ordinarie foreningsstimma den 8 juni 2011

Ordinarie: Suppleanter:
Henrik Larsson Ordforande Henrik Grunning
Jonas Olsson Ledamot

Christina Ronngren Ledamot

Ove Lennberg Ledamot

Mats Persson Ledamot

Amra Hojlas Ledamot

Mariann Ringvall Ledamot

Under aret har Erik Glimvik, Amra Hojlas och Mariann Ringvall limnat styrelsen.

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i forening av ledaméterna.
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Revisorer
Ordinarie:
Kleberg Revison AB

Margareta Kleberg Auktoriserad revisor
Valberedning
Petra Harvankova Sammankallande

Andries van den Poel

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstimman holls den 8 juni 2011.

Styrelsen har under aret hallit 12 protokollforda styrelsemoten samt ett antal arbetsmoten.

Under aret har 39 (f.a 35) bostadsritter dverlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2011 var 391 (f.a
375). Samtliga nya medlemmar hilsas vilkomna i foreningen.

Under 2011 har 10 ldgenheter upplatits till bostadsriitt.

Foreningen tar ut 6verlatelseavgift och pantsittningsavgift i enlighet med stadgarna.

Vid foreningsstimma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsritt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberittigad dr endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot
foreningen.

Fastigheten

Fastighetsbeteckning: Salem Mosshagen 1

Nybyggnadsar och vérdear ar 1990-1991.

Arets Foreg. ar
Taxeringsvirde: 235413000 235413 000
Varav byggnader: 167 597 000 167 597 000
Varav mark: 67816000 67 816 000

Fastigheten dr fullviardesforsdkrad hos Trygg Hansa i vilken ingér styrelsens ansvarsforsikring.
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Ligenhetsfordelning
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Foreningens fastighet har 359 stycken ldgenheter varav 276 (f.a. 266) dr upplatna med bostadsritt, 82 (f.4.89)
ar upplatna med hyresritt. Foreningen har 1 (f.4. 4) lediga ldgenheter. Total bostadsyta &dr 28 406 kvm.
Foreningen har ocksa lokaler med en total uthyrningsbar yta om 1196 kvm.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av T&T Forvaltnings AB, som dven har
upprittat forslag till arsredovisning och budget.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning T & T Forvaltnings AB
Fastighetsskotsel T & T Forvaltnings AB
Fastighetsjour Jourmontorer Securitas Sverige AB
Stddning Hemmilj6 i Mélardalen AB
Markskotsel Vivaldi AB

Snordjning Vivaldi AB

Hissavtal Kone AB

Kabel-TV Com Hem AB

Klottersanering Basta AB

El Elkraft Sverige samt Vattenfall AB
Virme Sodertorns Fjarrvirme AB

Vatten Salems Kommun

Sophidmtning SRV AB

Lagenhetsforteckning T & T Forvaltnings AB
Ekonomisk forvaltning T & T Forvaltnings AB
Parkeringsbevakning Q-Park AB
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Verksamheten

Visentliga hindelser under rikenskapsaret och utforda underhallsarbeten

Styrelsens huvuduppgifter under verksamhetsaret 2011 har varit att uppritta en rutin for vatrumsrenoveringar
(i enlighet med beslut fattat pa extrastimma i Januari 2011) samt hitta besparingsmojligheter. Vatrumsrutinen
finns nu upplagd som ett dokument med tillhorande avtalsmall pa foreningens hemsida.

Nir det géller besparingar har styrelsen under aret omforhandlat ett antal leverantorsavtal for att forsoka hélla
nere kostnaderna for foreningen. Bland annat sa har avtalet med Vivaldi omforhandlats sa att foreningen kan
vilja om man vill utfora var- och hoststadning sjélva, reducera antalet grasklippningar och ogrésrensningar
etc. Den totala besparingen gentemot Vivaldi blir ca. 100 000 kr per ar.

Foreningens stddavtal med Hemmilj6 har ocksa omforhandlats, detta ger en besparing om 48 000 kr per ar.
Avtalet tradde i kraft den 1 April 2012.

Foreningens lan har setts 6ver och styrelsen har valt att binda nagra av foreningens lan pa olika l1ptider for
att pa sa sitt sprida risken. Dessutom har styrelsen amorterat 10 miljoner pa ett av féreningens lan vilket
minskat riantekostnaden med ca 400 000 kr per ar.

Vi har dven installerat reningsverk i vara tre undercentraler.Vattenbehandling tar bort avlagringar ur
befintliga rorsystem, skyddar mot invéndig korrosion, sparar energi och forlanger livsldngden pa alla
komponenter i vattensystemet. Detta forbittrar och sékerstiller en hog vattenkvalité pa ett miljovanligt sitt,
helt utan kemikalier.

Under aret har en hogtrycksspolning av avloppsroren genomforts.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten

Under varen 2012 har styrelsen arbetat med att planera utvindiga malnings arbeten inom foreningen. Ett
forfragningsunderlag innefattande administrativa- och tekniska beskrivningar har sammanstillts. Detta har
sédnts ut till fem entreprenorer. Efter utvirdering av anbud har féreningen bestéllt arbetet som beriknas starta
upp i borjan av juni manad 2012.

Anstéllda

Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.

Ovrigt

Underhallsplan
En underhallsplan for foreningens byggnader och mark har upprittats av konsultforetaget Repab.
Underhallsplanen stricker sig over 20 ar och ger styrelsen ett verktyg for att planera kommande underhall.

Sidan 7 av 32



Brf Mosshagestigen
769615-9032

Ekonomi

Avgiften har varit oférandrad under 2011.

Under 2011 har féreningen amorterat 10,4 miljoner kronor.

Lanet om 40.000.000 kronor har under varen konverterats till 3 ar och med en fast rintesats om 3,42%. Detta

innebir en kostandsbesparing pa arsbas med 444.000 kronor.

Fordelning intéikter och kostnader

Intiktsfordelning 2011

1% 0%

36% u Arsavgifter
M Hyresintakter
Ovriga intakter

63% H Kapitalintakter

Kostnader per kvadratmeter (genomsnitt)

Intéikter per kvadratmeter (genomsnitt)

Arsavgifter 566 kr
Hyresintékter 323 kr
Ovriga intikter 3kr
Kapitalintikter 3 kr
Summa 895 kr

Fastighetsskotsel 89 kr
Reparation/underhall 53 kr
Taxebundna kostnader 193 kr
Ovriga driftkostnader 44 kr
Fastighetsskatt 28 kr
Ovr.forv/rorelsekostn. 29kr | 469
Arvoden och I6ner till styrelse 32 kr
Avskrivning 26 kr
Kapitalkostnader 396 kr
Summa 861 kr

Kostnadsfordelning 2011

m Fastighetsskotsel

10%

6% B Reparation/underhall

3%

= Taxebundna kostnader
m Ovriga driftkostnader
239" Ovr.forv/rorelsekostn.
= Arvoden och loner till styrelsen
5% Avskrivning

3% 4% ,
= Kapitalkostnader
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Flerarsjamforelse/nyckeltal 2011 2010 2009
Nettoomsittning, tkr 26 423 26 213 26 197
Resultat efter fin. poster, tkr 526 -5 006 -3235
Balansomslutning, tkr 429 777 425 406 415171
Soliditet, % 32% 31% 30%
Kassalikviditet, % 165% 263% 160%
Snittridnta, % 4,20% 3,40% 8,08%
Arsavgift, kr/kvm boyta 760 760 760
Lan, kr/kvm boyta 9248 9599 9 607
Rinta, kr/kvm boyta 396 326 388
Virme, kr/kvm totalyta 106 105 0
EL kr/kvm totalyta 32 32 22
Vatten, kr/kvm totalyta 37 29 36
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Forslag till resultatdisposition

Den ansamlade forlusten har till storsta delen uppkommit vid forvérvet av fastigheten genom ett transportkop.
Forutsittningen for forvirvet av fastigheten var att sdljaren kunde forrétta detta transportkép av
skattetekniska skil. Foreningen forvirvade genom kop samtliga aktier i aktiebolaget Grundborgen EGWSX,
som hade som enda tillgang fastigheten Mosshagestigen 1 i Salem. Eftersom aktiebolaget endast inneholl
fastigheten, dr aktiernas virde efter forséljning av fastigheten till bostadsréttsforeningen i princip noll.
Aktiebolaget maste darfor skriva ned aktiernas vérde till noll och hirigenom uppstar en forlust.

Denna forlust dr rent bokféringsméssig och har inget egentligt samband med foreningens ekonomiska
stillning. Dock stills det manga fragor om hur den ansamlade forlusten pa sa kort tid kan uppga till ett sa
pass hogt belopp.

Styrelsen har dérfor tillsammans med foreningens nya revisor Margareta Kleberg kommit fram till att denna
forlust dr avhédngigt kopet och borde utgdra en del av forvarvskostnaden. I balansrikningen finns upptaget en
post i bundet eget kapital under rubriken uppskrivning fastighet med 199 994 579 kronor, denna kvittas mot
balanserat resultat. Genom denna atgérd far foreningen en ny ingaende balans om 15 431 633 kronor.
Atg'arden ar forenligt enligt reglerna i RR 5 (redovisningsradets rekommendation). Styrelsens uppfattning &r
att indringen innebér att féreningens redovisning ger en mer rittvisande bild av féreningens ekonomiska
stédllning.

Styrelsen foreslar att ansamlat resultat behandlas enligt foljande

ansamlat resultat -215 249 900
justering av ingaende balans for anpassning till RedU 9 199 994 579
Ny ingaende balans -15255 321
Arets resultat 526 687
-14 728 634
disponeras sa att
till reserv for framtida fastighetsunderhall avsitts 706 239
fran reserv for framtida fastighetsunderhall ianspraktages -706 239
i ny rékning 6verfores -14 728 634
-14 728 634

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansridkning med
tilliggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR

2011-01-01 2010-01-01
Not 2011-12-31 2010-12-31
Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror 1 26 320 458 26 129 593
Ovriga rorelseintikter 2 102 381 83 173
26 422 839 26 212 766
Rorelsens kostnader
Fastighetsskotsel 3 -2 630 735 -5 241 319
Reparationer 4 -815 041 -1 629 843
Underhall 5 =743 731 -290 974
Taxebundna kostnader och uppviarmning 6 -5 708 364 -5 346 244
Ovriga driftkostnader 7 -1 288 160 -927 177
Fastighetsskatt 8 -838 443 -938 870
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader 9 -865 652 -2944 287
Arvoden och I6ner till styrelsen 10 -470 021 -314 316
-13 360 148 -17 633 030
Rorelseresultat fore avskrivningar 13 062 691 8579 736
Avskrivning av materiella anldggningstillgangar -761 435 =707 991
Rorelseresultat 12 301 256 7 871 745
Finansiella intiikter & kostnader
Resultat fran andelar i koncernforetag 0 -585
Rinteintikter 74772 30 383
Rintekostnader -11 849 341 -9 668 239
Resultat efter finansiella poster 526 687 -1766 696
Arets resultat 526 687 -1 766 696
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BALANSRAKNINGAR Not 2011-12-31 2010-12-31

TILLGANGAR

Anléaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark 11 401 645718 401 825 867

Maskiner, inventarier och installationer 12 325716 561 475

Pagaende arbeten 588 451 0
402 559 885 402 387 342

Summa anléiggningstillgangar 402 559 885 402 387 342

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 17 132 175 435

Ovriga kortfristiga fordringar 102 068 858 657

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 536 154 636 276

655 354 1670 368

Kassa och bank 26 561 659 21 348 664

Summa omsittningstillgangar 27217 013 23019 031

SUMMA TILLGANGAR 429 776 898 425 406 373
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BALANSRAKNINGAR Not 2011-12-31 2010-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 144 187 200 139 255 700

Upplatelseavgifter 10 392 585 8507 124
154 579 785 147 762 824

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -15255 321 -10 248 891

Vinst eller forlust fran foregaende ar 0 -3239735

Arets resultat 526 687 -1 766 696
-14 728 634 -15 255 322

Summa eget kapital 139 851 151 132 507 502

Avsittningar

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 273773 422 284 149 157

Summa langfristiga skulder 273773 422 284 149 157

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 11 428 899 2 847 965

Skatteskulder 1650115 1771963

Ovriga kortfristiga skulder 124 247 48 205

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 2320438 2157750

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 16 628 625 1923 831

Summa kortfristiga skulder 16 152 325 8749 714

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 429 776 898 425 406 373

Stilllda sikerheter

For egna skulder och avsittningar

Fastighetsinteckningar 295 500 000 295 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS 2011-01-01 2010-01-01
Not 2011-12-31 2010-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 526 687 -1 766 696
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm 761 435 707 991
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindringar av rorelsekapital 1288 122 -1 058 705
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Foriandring av kortfristiga fordringar 1015014 -1 548 514
Forindring av kortfristiga skulder 7402610 2193 599
Kassaflode fran den lopande verksamheten 9705 746 -413 620
Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgangar -933 978 0
Avyttring av finansiella anldggningstillgangar 0 1568 414
Kassaflode fran investeringsverksamheten -933 978 1568 414
Finansieringsverksamheten
Amorteringar -10 375735 -246 999
Insatser & upplatelseavgifter 6 816 961 10 055 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3 558 775 9 808 001
Arets kassaflode 5212993 10 962 795
Likvida medel vid arets borjan 21348 664 10 385 869
Likvida medel vid arets slut 26 561 657 21 348 664
5212993 10 962 795
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper

”Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad.
Redovisningsprincipen vad avser anskaffningen av fastigheten har #ndrats under &ret. Andringen har gjorts
genom att justering har gjorts av den ingaende balansen. Den ingaende balansen har justerats med forlusten
som uppkom vid likvidationen av aktiebolaget Grundborgen EGWX AB mot uppskrivningsfonden som
ocksa uppkom vid forvirvet. Redovisningen har i ingaende balansen anpassats sa att redovisningen
motsvarar tillimpningen av RedU 9 Alternativ 2 (Bostadsrittsforeningars forvérv av fastighet via aktiebolag,
utdelning). I 6vrigt dr de tillimpade redovisningsprinciperna oforindrade i jimforelse med foregaende ar.”

Viarderingsprinciper

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.

For byggnader och mark tillkommer ett uppskrivet virde. Byggnader och mark redovisas till ett virde enligt
ekonomisk plan. Avskrivningar sker systematiskt over den beddmda nyttjandeperioden. Hirvid tillimpas en
progressiv 80-arig plan.

Utgifter for forbéttringar av tillgangars prestanda, utover ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade
virde.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedomda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas pa 6vriga anliggningstillgangar:

Maskiner 20%

Inventarier 20%

Markvirdet dr inte foremal for avskrivning. Bestaende virdenedgang hanteras genom nedskrivning.

I de fall en tillgangs redovisade virde skulle 6verstiga dess berdknade atervinningsvirde skrivs tillgangen
omedelbart ned till sitt atervinningsvérde.

Foreningens finansiella anldggningstillgangar virderas till anskaffningsvirde. I de fall tillgangen pa
balansdagen har ett l4gre virde dn anskaffningsvirdet sker nedskrivning till det ldgre virdet.

Fordringar
Fodringar upptas till det belopp som efter individuell provning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt ar samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt
foreningens bedomning ska erldggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och balansrikningarna.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ska, enligt stadgarna, goras med 0,3 % av
taxeringsvardet for foreningen fastighet. Efter att beslut tagits pa foreningsstimma sker 6verforing fran
balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Sidan 15 av 32



Brf Mosshagestigen
769615-9032

Antalet anstillda

Under aret har foreningen inte haft nagra anstillda. Styrelsen arvoderas enligt arvoden faststillda av

foreningsstimman.

Definition av nyckeltal

Soliditet:

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:

Omsittningstillgangar inkl. outnyttjad checkridkningskredit i procent av Kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Arsavgifter & hyror

Arsavgifter bostider
Hyresintédkter bostidder
Hyresintékter lokaler

Hyresintékter garage, p-platser mm

Not 2  Ovriga rorelseintikter

Samfillighetsavgifter
Overlitelse- & pantavgifter
Fakturerade kostnader
Ovriga intikter

Not 3 Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel enligt avtal
Stiad

OVK kostnad
Sjélvforvaltning
Markskotsel
Snordjning/Halkbekdmpning
Forbrukningsmaterial

Not4 Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss
Reparation tvittstuga
Reparation installationer

Reparation virmeinstallationer

Rep Kabel-tv
Rep markanlidggningar
Forsdkringsskador

2011

16 769 086
6991 369
1 628 436

931 567

26 320 458

2011

-829
82792
5900
14 518
102 381

2011

1366 280
594 796
47 145
2425

43 003
556 312
20774
2630735

2011

381 134
98 439
197 471
58 594
4510

0

66 710
8183
815 041
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2010

16 227 900
7389 943
1589973

921777

26 129 593

2010

0

48 760
5200
29213
83173

2010

2645479
560 396
68 191

0
503272
1392035
71 946
5241319

2010

734 926
182 267
197 341
350532
20273
44 330
100 174
0

1629 843
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Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Underhallskostnader

Underhall av lokaler
Underhall gemens. utrymme
Underhall installationer
Underhall huskropp utv.

Taxebundna kostnader och uppvirmning

El
Fjarrviarme
Vatten
Sophidmtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsikringar
Forvaltningsarvode, tekniskt
Sjalvrisk
Kabel-TV/Bredband

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt bostader
Fastighetsskatt lokaler

Ovriga forvaltning- och rorelsekostnader

Moteskostnader, stimma m.m.
Telekommunikation
Datakommunikation
Indrivningskostnader

Forlust hyres- & avgiftsfordringar
Revisionsarvode

Arvode ekonomisk forvaltning
Konsultarvoden
Medlemsavgift organisationer
Advokatkostnader

Ovriga externa tjinster

Ovriga omkostnader
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2011

425
647 881
95 425
0

743 731

2011

942 904
3 147 855
1090 211
527 394
5708 364

2011

125 625
460 602
611 219
90 714
1288 160

2011

807 753
30 690
838 443

2011

56 528
4756
5035

70 658

72 837

54244

681 730
-346 600
4936
156 133
28 163
77232
865 652

2010

0
175 349
0
115 625
290974

2010

955718
3102 547
853 068
434 911
5 346 244

2010

-29 001
733 073
131 967

91 138
927 177

2010

908 180
30 690
938 870

2010

104 053
2 827
5357

132 394

249 000

53940
1128 887
1172 608

11118

0
0

84 103

2944 287



Brf Mosshagestigen
769615-9032

Not 10

Not 11

Arvode och kostnadsersiittning for revisionen 2011 2010
Revisionsuppdrag 59 644 53940
59 644 53940

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens
forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pa foreningens revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitride som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomforande av sadana
Ovriga arbetsuppgifter. Allt annat dr andra uppdrag.

Arvoden och loner till styrelsen

Loner, ersittningar och sociala kostnader 2011 2010
Arvoden till styrelsen 358 999 239170
Arbetsgivaravgifter 111 022 75 146
470 021 314 316
Byggnader och mark 2011 2010
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende anskaffningsvirde:
Byggnad 240 677 278 240 677 278
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 240 677 278 240 677 278
Ack. Avskrivningar
Ingaende avskrivningar -1 318 653 -846 419
Arets avskrivning pa uppskrivning byggnad 0 -235 038
Arets avskrivningar -491 123 237216
Utgaende ackumulerade avskrivningar -1 809 776 -1318 673
Forbittringsarbeten
Ingaende anskaffningsvirde 0 0
Arets anskaffningsvirde 299 647 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 299 647 0
Ack. avskrivningar forbéttringsarbeten
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -29 965 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -29 965 0
Markanldaggningar
Ingaende anskaffningsvirde 0 0
Arets anskaffningsvirde 45 880 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 45 880 0
Ack. avskrivningar markanliggnignar
Ingaende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -4 588 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar -4 588 0

Sidan 18 av 32



Brf Mosshagestigen
769615-9032

Not 12

Not 13

Mark
Ingaende markvérde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende planenligt restvirde

Taxeringsvirden byggnader

Taxeringsvidrden mark

Fastighetens taxeringsvérde dr uppdelat enligt foljande
Bostider
Lokaler

MasKkiner, inventarier och installationer

Maskiner

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Inventarier

Ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende anskaffningsvirde

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Ingaende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvirde

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kabel-TV/Datakommunikation
Forsdkring

Forvaltningsarvode
Fastighetsskotsel

Forutbetald el

Ovriga forutbetalda kostnader
Upplupen intékt for parkering

Sidan 19 av 32

162 467 242
162 467 242

401 645 718

167 597 000
67 816 000
235 413 000

232 344 000
3069 000
235413 000

2011

1111093
1111093

-576 690
-222219
-798 909

67 698
67 698

-40 626
-13 540
-54 166

3251716

2011

23 080
129 205
282 445

0

80611

0

20813

536 154

162 467 242
162 467 242

401 825 847

167 597 000
67 816 000
235413 000

232 344 000
3069 000
235413 000

2010

1111093
1111093

-354 472
-222 218
-576 690

67 698
67 698

-27 087
-13 539
-40 626

561 475

2010

21320
136 103
282 368

43 003
122 512

10 898

20072
636 276
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Not 14 Forindring av eget kapital

Not 15

Not 16

Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter
Reserv framtida fastigh.underhall

Balanserat resultat
Resultat foregaende ar

Arets resultat

Skulder till kreditinstitut

SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

3,850%
4,530%
4,610%
3,710%
3,980%
4,730%
4,870%

Belopp vid
arets ingang

139 255700
8507 124

0

147 762 824
-13 488 626
-1 766 696
0

-15 255 322

* Avsittning enligt stimmobeslut
Ianspraktagande enligt stimmobeslut

Rorligt

2012-02-27
2013-02-25
2013-05-28
2014-05-28
2014-11-28
2017-11-30

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Réntekostnader

Styrelsearvode
Arbetsgivaravgifter/social avgifter

El

Fjarrviarme

Sophédmtning

Snordjning

Upplupen kostnad fér markskétsel (forlikning)
Revisionsarvode

Upplupen kostnad revision dotterbolag
Sjalvrisk

Ovrigt
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Arets for-
andringar

4931 500
1 885461
0

-1 766 696
1766 696
526 687

290974
-290 974
0

2011

34 468 864
40 000 000
40 000 000
39339 758
39 964 800
40 000 000
40 000 000
273773 422

2011

154 606
0

0

26 809
376 876
5275

0

0

47 000
0

18 059
0

628 625

Belopp vid
arets utgang

144 187 200
10 392 585
0

154 579 785
-15255 322
0

526 687

-15 079 010

2010

44 660 108
40 000 000
40 000 000
39 489 049
40 000 000
40 000 000
40 000 000
284 149 157

2010

77 832
179 480
56 392

0

284 740
0

171 902
1074 336
40 000
12 400

0

26 749
1923 831
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onas Olsson
Ledamot
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Christina Rénngren ve Lennberg —

Ledamot Ledamot

o s
Mats Persson
Iedamot

2012

Aulktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman 1

Brf Mosshagestigen
769615-9032

Rappott om arstedovisningen
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Mosshagestigen f6r ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det it styrelsen som hat ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt rsredovisningslagen och fér den interna konttoll som
styrelsen bedomer 4r nédvindig for att uppritta en arsredovisning som inte
innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa betor pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar it att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige. Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppna rimlig sikethet att arsredovisningen inte innehdller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika tgirder inhimta revisionsbevis om belopp
och annan information i irsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for visentliga felaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pi oegentligheter ellet pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta
ft hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsitgirder som it indamalsenliga med hinsyn till
omstindighetetna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en utvirdering av
indamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten 1
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den overgripande
presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat 4r tillrickliga och andamilsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har irsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2011 och av dess finansiella
resultat for Aret enligt Arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig med
rsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrakningen och /

balansrakningen for foreningen. : X\/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utovet min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till
dispositioner betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning
for ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret 6t fotvaltningen
enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller fotlust och om forvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Svetige.

Som undetlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag fr mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arstedovisningen granskat visentliga beslut, 4tgirder och forhallanden i foreningen
for att kunna beddma om nagon stytelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat
i strid med lagen om ekonomiska féreningar, bostadsrittslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrdckliga och dndamalsenliga som
grund fér mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget 1

forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvatsfrihet for
rikenskapsaret.

Stock}iolrn den 21f-t~x§ay’2012

Au,éfomemd revisor
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Arsredovisningen i bilder

Soliditet

h

300 000
200 000
100 000

0

H Eget kapital

i S:a kapital

2011-12-31 2010-12-31

,00%
30,00%
20,00%
10,00%

0,00%

E -

2011-12-31 2010-12-31

Kassalikviditet

Kommentar
God soliditet i ett bostadsbolag
anses vara 40%.

h

20000
15000
10000
5000
0

M Omsattnings-
tillgdngar, tkr

M Kortfristiga skulder,
tkr

2011-12-31 2010-12-31

’

200,00%
150,00%
100,00%
50,00%
0,00%

M Kassalikviditet

2011-12-31 2010-12-31
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Kommentar
God kassalikviditet &r > 115%.



Brf Mosshagestigen
769615-9032

Arsredovisningen i bilder

Taxeringsvarde
Kommentar
Mark Férhallande mellan taxering fér
29% mark och byggnader
Byggnader
71%
Belaningsgrad
300 000 Kommentar
Bésta rantevillkor erhalles upp

250000 till 75% av taxeringsvérdet.
200 000
150 000 M Fastighetslan, tkr
100 000

50 000 M Taxeringsvarde, tkr

0
2011-12-31 2010-12-31

150,00%

130,00%

110,00%

90.00% M Belaningsgrad %

! (fast.lan/tax varde)
70,00%
50,00%
2011-12-31 2010-12-31
Laneportfolj

Omsidttning av féreningens lan

>3ar
1-3 ar 15%
58%
<1lar
27%
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Kommentar
Lanens omséttningtid fran 2011-
12-31.
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Arsredovisningen i bilder

Ranteutveckling

Kommentar

Bade foreningens réanta och
reporantan &r beréknad pa ett
genomsnitt dver aret.

2,00%
o \\/I
0,00%
2009 2010 2011
ems Repordntan e FGreningens snittranta
Kostnadsutveckling

Kommentar
Ingen
100
0
2009 2010 2011
e RENta 388 326 396
Kommentar
Ingen
40
20 : —
0
2009 2010 2011
= \/atten 36 29 37
e \/Arme 98 105 106
e E| 22 32 32
e Sophdmtning 14 15 18
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Arsredovisningen i bilder

Overlatelser

2009 2010 2011
M 1 rok 0 1 5
H 2 rok 0 4 7
i 3 rok 2 8 11
H 4 rok 2 11 11
M 5 rok 0 1 0
M Summa 4 25 34

T
2
T
I
2000
0
Ek. Plan 2009 2010 2011
|—kr/kvm 6 365 9029 8197 10 000
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Kommentar

| diagramet ar endast
Overlatelser till utomstaende
medtaget.

Kommentar

Ek. plan avser ursprungliga
insatser.



Ordlista

For att battre forsta arsredovisningens fackuttryck, lamnas har nedan
forklaringar till de vanligaste férekommande uttrycken.

Anlaggningstillgangar, tillgangar i
foreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar , ar den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa tillgdngar som
har livslangd pa mer &n tre ar. Avskrivningen
gors for att férdela kostnaderna dver hela
tillgangens livslangd.

Balansréakningen , visar foreningens
tillgangar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgangar och skulder skall balansera - dvs.
tillgangarna och skulderna skall uppga till lika
stora belopp.

Forvaltningsberéattelse, aren av delarna

i foreningens arsredovisning. Forvaltnings-
berattelsen beskriver styrelsens sammansattning,
vad som hant under aret och styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ar skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Likviditet, man staller féreningens snabba
tillgangar dvs. omséattningstillgangarna mot de
snabba skulderna dvs. kortfristiga skulderna.
(Ponera att samtliga fordringsagare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, sa skall
foreningen kunna betala omgaende, utan att
behdva lana pengar).

Likviditeten bor darfor ligga pa minst ca 115 %.

Langfristiga skulder, &r skulder vars 16ptid
Overstiger ett ar.

Nyckeltal , jamférande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, huruvida féreningen ligger éver
eller under likvardiga foreningar. Nyckeltal
for fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jamféra den egna féreningen arsvis.

Omsattningstillgangar, ér tillgangar
som snabbt kan omséattas i likvida medel.
Har under ligger bl. a. féreningens likvid-
konton. Omséattningstillgangarna
tillsammans med anlaggningstillgangarna
utgor féreningens samtliga tillgangar.

Resultatrékningen , redovisar
féreningens intakter och kostnader under
aret. Langst ned pa resultatrakningen
framgar arets resultat. Resultatet redovisas
i flera steg. Alla dessa delresultat bér vagas
samman nar man bedémer arets resultat.

Revisionberattelsen, ar den rapport
foéreningens valda revisor skriver efter ha granskat
foéreningens ekonomiska handlingar och bokslut
avseende verksamhetsaret. Revisionsberattelsen
bifogas alltid i arsredovisningen.

Soliditet, ar féreningens egna kapital
stallt i relation till totalt kapital.

Stéllda panter, avser de pantbrev som
uttagits och lamnat som sakerhet for
foreningens lan. | takt med att lanen
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller
kan féreningen utaga s.k. éverhypotek.

Upplupnaintéker, &r intakter som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
kommit féreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ar kostnader som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
fakturerats féreningen.

Overhypotek, sakerhet i befintligt
pantbrev som ligger mellan lanets kapital-
skuld och pantbrevets varde.
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Fullmakt for ombud

Pa foreningensstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo
annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med narstadende avses - forutom

make eller sambo - féraldrar, syskon och barn.

Ombud far endast foretrada en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad
samt galler hogst ett ar efter utfardandet.

Ort / Datum
Lagenhet :
(mitt lagenhetsnummer)
Fullmakt for
(namn)
Att foretrada
(mitt namn)

Namnteckning

(min namnteckning)

BRF MOSSHAGESTIGEN
Org. nr. 769615-9032
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