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ORDINARIE FORENINGSSTAMMA

Onsdagen den 16 juni 2014 kl. 18:30
OBS! Avprickningen mot réstlangden paboérjas kl. 18:00
Biograf Murgrénan (Salems Centrum)

Forslag till dagordning

Stammans dppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet, tillika rostraknare
Godkannande av dagordning

Fragan om stamman blivit i stadgeenligt ordning utlyst

Faststallande av réstlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foéredragning av revisionsberattelsen

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

Beslut om resultatdisposition

Beslut i fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamaéter

Beslut om arvode at styrelseledamaéter och revisorer for kommande verksamhetsar
Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val styrelseledaméter och suppleanter

Val av revisor/er och suppleant

Val av valberedning

Av styrelsen till stdmman hanskjutna fragor samt av féreningsmedlemar anmalda
arenden

Styrelsens hanskjutna fragor

2 st. Propositioner

1. Beslut till stadge&andring i forsta lasningen

2. Gruppavtal bredband

Av féreningsmedlem anmalt drende (motioner)

Inga motioner inkomna

Stdmmans avslutande

Efter stammans avslutande finns det mojlighet att stalla fragor till styrelsen.

Styrelsen héalsar alla medlemmar valkomna till stamman !
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Styrelsen far harmed avlamna arsredovisning for rakenskapsaret 2013-01-01 - 2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Inledning

Styrelsen for brf Mosshagestigen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2013 foreningens sjatte
ar som fastighetsagare.

Historik

Bildandet av Brf Mosshagestigen u.b. dgde rum 2006-12-13. Bostadsrattsforeningen registrerades hos
Bolagsverket 2007-01-22. Féreningens ekonomiska plan registrerades 2008-02-05 och nuvarande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2013-11-25.

Foreningen forvarvade fastigheten Salem Mosshagen 1 2008-02-07. Den totala anskaffningskostnaden
uppgick till 413 427 000 kr.

Information om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande mot ersattning och utan tidsbegransning. Bostadsratt ar
den rétt i foreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Fakta om foreningens fastighet

Foreningens fastighet ar belagen pa Mosshagestigen 1-220 i Salem. Fastighetsbeteckningen ar Salem
Mosshagen 1. Tomtareal med Aganderatt &r 103 293 kvm. Fastigheten ar fullvardesforsakrad genom Trygg-
Hansa i vilken ingér styrelsens ansvarsforsakring. Byggnaderna ar anslutna till Sodertorns fjarrvarmeverk.
Fastighetsbeteckning: Salem Mosshagen 1

Nybyggnadsar och vardear ar 1990-1991.

2013 2013 2013
Smahus Hyreshus Totalt
Taxeringsvarde: 65166 000 197 031000 262 197 000
Varav byggnader: 36974000 144989000 181963 000
Varav mark: 28192000 52042 000 80 234 000
2012 2012 2012
Smahus Hyreshus Totalt
Taxeringsvarde: 65166 000 178269 000 243 435 000
Varav byggnader: 36974000 134673000 171647 000
Varav mark: 28192000 43596 000 71 788 000
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Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1990-92 och bestar av:

Antal bostader: 359

Antal lokaler: 7

Antal parkeringsplatser: 266

Antal platser med carport: 63

Antal garageplatser: 1

Antal terrasshus: 7 st i fyra vaningar

Antal radhus: 15 langor med 4-5 hus i varje
Antal punkthus: 9 st med vardera 8 lagenheter
Antal fyrfamiljshus: 28 st

Antal gruppboenden: 2 st

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 29 607 kvm, varav 28 407 kvm utg0r lagenhetsyta och 1
200 kvm utgor lokalyta. Av lagenhetsytan utgor 7 548 kvm ytan for smahusen.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 359 lagenheter. Samtliga lagenhatebalkong eller uteplats. Hissar finns i
terrasshusen.

Verksamhet Kvm Loptid

Forskola (nr 24) 577 2015-09-30
Forkola (nr 213) 389 2015-09-30
Gruppboende (nr 77) 84 2015-09-30
Gruppboende (nr 123 84 2015-09-30
Hi3G Access 4 2015-04-30

Uppséagning skall ske nio manader fore kontaktstidens utgang.

| fastigheten finns d&ven gemensamhetsanlaggningar:

Kontor (nr 9) Styrelserum/forvaltare
Foreningslokal (nr 147) for boende
Bastu (nr 146) for boende
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Sammansattning av styrelsen mi

Styrelsen fram till ordinarie féreningsstémma den 28 maj 2013

Ordinarie: Suppkanter:
Jonas Olsson Ordférande Erik Glimvik

Mats Persson Ledamot Maria Ekerman
Christina Rénnberg Ledamot Jiannis Tsintziras
Ove Lennberg Ledamot

Magnus Haraldsson Ledamot

Daniel Saavedra Ledamot

Andreas Glimtoft Ledamot

Styrelsen fran ordinarie féreningsstamma den 28 maj 2013

Ordinarie: Suppleanter:
Magnus Winterfell Ordférande Ingemar Green
Mats Persson Ledamot Marisol Tsintsira
Christina Rénngren Ledamot Michael Georghiou
Ove Lennberg Ledamot

Daniel Saavedra Ledamot

Andreas Glimtoft Ledamot

Johannes Tsintziras Ledamot

Underaret har Andreas Glimtoft avgatt.

Firmatecknare:
Firman tecknas av styrelsen.
Firman tecknas tva i férening av ledamoterna.

Revisorer

Ordinarie:

Kleberg Revison Al

Margareta Kleberg Auktoriserad revisor

Valberedning

Dries van den Poel Sammankallande
Paulne Kuyer

Dries van den Poel

Loner och arvoden
Foreningen har inte haft ndgon anstélld personal. Arvtitlestyrelse har utgatt med 346 435 kr exklusive

sociala avgifter. Styrelsearvodet ar i enlighet med stammobeslut.

Arsavgifterna
Arsavgifterna har under aret varit oférandrade.
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Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamman hélls den 28 maj 2013.
Styrelsen har under aret avhallit 12 (11) protokollférda sammantraden samt ett stort antal arbetsméten.

Under aret har 48 (f.& 27) bostadsratter overlatits. Antal medlemmar per den 31 december 2013 var 397 (f.a
395). Samtliga nya medlemmar héalsas valkomna i féreningen.

Under aret har 5 (f.&. 7) lagenheter upplatits till bostadsratt.

Foreningen tar ut dverlatelseavgift och pantséattningsavgift i enlighet med sta

Vid féreningsstamma har varje medlem en rost. Om flera medlemmar gemensamt har en bostadsratt, har de
endast en rost tillsammans. Rostberéttigad ar endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot

foreningen.

Lagenhetsfordelning

120

100

80

60

40

20 A

37 st 1 rok 87 st 2 rok 113 st 3 rok 102 st 4 rok 20 st 5 rok

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 29 607 kvm, varav 28 407 kvm utgor lagenhetsyta och 1
200 kvm utgor lokalyta. Av lagenhetsytan utgor 7 548 kvm ytan for smahusen.

Foreningens fastighet har 359 stycken lagenhetev vag8 ar upplatna med bostadsratt, 71 hyreratter.
Hyrorna for hyresrattslagenheterna

Forvaltaren har efter forhandling med Hyresgastforeningen fatt igenom en hyreshéjning med 0,8 % fran den
1/1 2012 och med 2,1% fran den 1/4 2013. Sammantaget 3% Over 2 ar.
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Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har pa uppdrag av styrelsen handlagts av T&T Foérvaltnings AB, som aven har
upprattat forslag till arsredovisning och budget.

Avtal med leverantorer

Teknisk forvaltning T & T Foérvaltnings AB
Fagighetsskotsel T & T Forvaltnings AB
Fastighetsjour Jourmontoérer Securitas Sverige AB
Stadning Hemmiljo i Malardalen AB
Markskotsel Vivaldi AB

Sndérojning Vivaldi AB

Hissavtal Kone AB

Kabel-TV Com Hem AB
Klottersanering Basta AB

El Elkraft Sverige/ Vattenfall AB
varme Sodertorns Fjarrvarme AB
Vatten Salems Kommun
Sophémtning SRV AB
Lagenhetsforteckning T & T Forvaltnings AB
Ekonomisk férvaltning T & T Foérvaltnings AB
Parkeringsbevakning Q-Park AB
Verksamheter

Hemsidan

Foreningen har en moderna specialbyggd och val anvandarvanlig hemsida med publiceringsverktyg,
webbhotell, e-post m fl funktioner.

Hemsidan ger information i tre olika behdrighetsnivaer, en offentlig for hyresgaster, spekulanter, maklare m
fl, en for medlemmarna, samt en for fértroendevalda och T&T Forvaltnings AB.

Foreningens ekonomi

Under aret har foreningen upplatit lagenheter for 5 miljoner kronor och redovisar ett positivt kassflode med
1,2 miljoner kronor. Verksamhetsaret har oaktat kostnader for vattenskador foljt upprattad budget. Resultat
tyngs av kostnader for skador och sjalvrisker med 1,8 miljoner kronor.

Kostnaden for el ar i bokslutet betydligt hogre an for 2012 vilket inte &r med sanning 6verensstammande da
kostnaden &r i paritet med de tre senaste aren. Vid slutredovisning av elkraft for 2012 blev en avstamning
felaktigt och kostnaden fér 2012 blev for lag. Elkostnaden ar cirka 600 tkr per ar.

Alla forbruknings media ar lagre an féregaende ar och de investeringar som gjordes 2012 har gett resultat.
Under aret har 5,8 mkr lagts pa planerat underhall mot férra arets 4,9 mkr. Féreningen har ett positivt
kassaflode och en god likviditet.

Sidan 8 av 32



Brf Mosshagestigen
769615-9032

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utfordanderhallsarbeten

Styrelsens har under aret arbetat med foreningens underhallsplan. | enlighet med planen prioriteras det
utvandiga malningsarbetet. Malningsarbetet kommer att ske i fyra etapper. Etapp 1 och 2 har genomforts
under 2012-2013. Arbetena har handlats upp i konkurrens efter ett omfattande forfragningsunderlag.

En inventering av lekplatserna har skett och ett program &r under framtagning. Nagra mindre tradfallningar
pa tomtmarken har utférts samt en 6versyn av omradets lyktstolpar.

Under aret har Trollstigens Forskolor 6vertagit hgweset fran Salmes kommun. Trollstigen har hyrt i andra
hand av kommunen under manga ar.

Under aret har ett tre l&n om 119 mkr satts om.

Efter omfattande boendestdrningar beslots att erbjuda den stérande att aterkdpa bostadsratten. Féreningen
utforde viss renovering och salde sedan bostadsratten med ett Gverskott. Storsta vinsten var dock att
kringboende fick lugn och ro.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhallsarbeten

Fran och med 2014 galler ny god redovisningssed avseende upprattande av bokslut (de sa kallade K2/K3-
regelverken). Detta innebér att avskrivningsplanen for foreningens byggnader kan komma att behdva justeras
vilket kan medfora 6kade avskrivningskostnader for rakenskapsaret 2014.

Fran och med 1 maj 2014 har foreningen teckant etstiydavtal med Stadhuset.

Ovrigt

Underhallsplan

Foreningen har en underhallsplan fér byggnader oak.m#la byggnadsdelar har mangdats och aktuell
status har noterats. Underhallsplanen stracker sig 6ver 30 ar och ar ett mycket bra verktyg for styrelsen och
forvaltningen.

Underhallsplan 2011-2020

2011-2020
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Ekonomi

Under 2014 har féreningen omlagt tre lan hos SBAB.

Fordelning intakter och kostnader

Intéktsfordelning 2013 Int akter Tkr
Arsavgifter 17 609
Lt i Hyresintakter 8 836
j Ovriga intakter 395
33% = Arsavgifter Kapitalintakter 182
= Hyresintakter Summa 27023
Ovriga intékter
65% M Kapitalintakter
Kostnader Tkr
Fastighetsskotsel 2 629 Kostnadsfordelning 2013
Repaation/underhall 6 826 mFastighetsekeisel
Taxebundna kostnader 5511  Reparation/anderl
Ovriga driftkostnader 2 427
Fastighetsskatt 857 35% = Taxebundna kostnader
Ovr.forvirorelsekostn. 1151 = Ovriga driftkostnader
Arvoden och loner till styrels 447 T
AVSkrivning 703 = Arvoden och I6ner till styrelsen
Kapitalkostnader 10 700 2% o
Summa 31 252 4% g% 18% Arsianang
Kapitalkostnader
Flerarsjamforelse/nyckeltal 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning, tkr 26 840 26 503 26 423 26 213 26 197
Resultat efter fin. poster, tkr -4 230 3 267 527 -5 006 -3235
Balansomslutning, tkr 420 438 420 358 429 777 425 406 415171
Soliditet, % 34% 34% 33% 31% 30%
Kassalikviditet, % 318% 314% 169% 263% 160%
Snittrénta, % 3,92% 4,15% 4,25% 3,40% 4,04%
Arsavgift, kr/lkvm boyta 760 760 760 760 760
Lan, kr/kvm boyta 9223 9 236 9248 9599 9 607
Ranta, kr/kvm boyta 361 383 400 326 388
Varme, kr/kvm totalyta 106 106 106 105 98
El, kr/kvm totalyta 29 16 32 32 22
Vatten, kr/kvm totalyta 38 35 37 29 36
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Forslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att ansamlat resultat behandlagt édliande

ansamlat resultat -18 019 266

Arets resultat -4 229 538
-22 248 804

disponeras sa att

till reserv for framtida fastighetsunderhall avsatts 786 591

i ny rakning Overfores -23 035 395
-22 248 804

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgaefierfoljande resultat- och balansrakning med
tillaggsupplysningar.
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RESULTATRAKNINGAR 2013-01-01 2012-0101
Not 2013-12-31 2012-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 26 444 974 26 429 151
Ovriga rorelseintakter 2 395 165 73 801
26 840 13 26 502 95
Rorelsens kostnader
Fastighetsskotsel 3 -2 629 180 -2 458 389
Reparationer 4 -1 032 996 -942 396
Underhall 5 -5 792 688 -4 912 327
Taxebundna kostnhader och uppvarmning 6 -5510 861 -5 105 093
Ovriga driftkostnader 7 -2 427 447 -1 780 544
Fastighetsskatt 8 -857 452 -859 789
Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader 9 -1 150 717 -1 148571
Arvoden och I6ner till styrelsen 10 -447 354 -468 146
-19 848 697 -17 675 254
Rorelseresultat fore avskrivningar 6 991 442 8 827 698
Avskrivning av materiella anlaggningstillgangar -703 139 -828 510
Rorelseresultat 6 288 303 7 999 189
Finansiella intdkter & kostnader
Ranteintakter 182 390 78 617
Réantekostnader -10 700 231 -11 344 372
Resultat efter finansiella poste -4 229 53 -3 266 56!
Arets resultat -4 229 538 -3 266 566
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BALANSRAKNINGAR Not 2013-12-31 2012-1231

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar

Byggnader och mark 11 400 914 085 401 527 267

Maskiner, inventarier och installationer 12 0 89 957
400 914 085 401 617 224

Summa anlaggningstillganga 400 914 08 401 617 22

Omesattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 99 624 148 272

Owriga kortfristiga fordringar 88 101 312 221

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 431 232 554 844

618 957 1015 337

Kassa och bank 18 904 955 17 725 104

Summa omsattningstillgangar 19 523 912 18 740 441

SUMMA TILLGANGAR 420 437 99 420 357 66
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BALANSRAKNINGAR Not 2013-12-31 2012-1231

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 149 768 400 147 060 200

Upplatelseavgifter 14 177 355 11 919 227

Reserv framtida fastighetsunderhall 24 066 0
163 969 821 158 979 427

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -18 019 266 -14 728 634

Arets resultat -4 229 539 -3 266 566
-22 248 805 -17 995 200

Summa eget kapital 141 721 016 140 984 227

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 272 573 858 273 404 804

Summa langfristiga skulder 272 573 858 273 404 804

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15 431 923 0

Leverantorsskulder 748 927 1213 387

Skatteskulder 1734 487 1698 232

Ovriga kortfristiga skulder 123 061 164 580

Forskottsbetalda arsavgifter och hyror 2196 257 2087 203

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 16 908 468 805 232

Summa Kortfristiga skulder 6 143123 5968 634

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 420 437 99 420 357 66

Stéllda sakerheter

For egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 295 500 000 295 500 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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KASSAFLODESANALYS 2013-01-01 2012-0101
2013-12-31 2012-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -4 229 538 -3 266 566
Jugeringar for poster som inte ingar i kassaflodet mm 703 139 828 510
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital -3 526 399 -2 438 056
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar 396 380 -359 983
Forandring av kortfristiga skulder 174 489 -10 183 690
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -2 955 531 -12 981 729
Investeringsverksamheten
Omklassificering materiella anlaggningstillgangar 0 114 150
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 114 150
Finansieringsverksamheten
Amorteringar -830 946 -368 618
Insatser & upplatelseavgifter 4 966 328 4 399 641
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 4 135 382 4031023
Ar ets kassaflode 1179851 -8 836 556
Likvida medel vid arets borjan 17 725 104 26 561 659
Likvida medel vid arets slut 18 904 955 17 725 104
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmanna rad. Om
inte annat framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med féregaende ar.

Varderingsprinciper

Fordringar har upptagits till de belopp varmed déik®as inflyta.

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till angkiagsvarde minskat med avskrivningar.

For byggnader och mark tillkommer ett uppskrivet varde. Byggnader och mark redovisas till ett varde enligt
ekonomisk plan. Avskrivningar sker systematiskt dver den beddmda nyttjandeperioden. Harvid tillampas en
progressiv 80-arig plan.

Utgifter for forbattringar av tillgangars prestanda, utéver ursprunglig niva, okar tillgangarnas redovisade
varde.

Utgifter for reparation och underhall redovisas som kostnader. Byggnader och inventarier skrivs av
systematiskt over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningsprocent tillampas pa 6vriga anlaggningstillgangar:

Maskiner 20%

Inventarier 20%

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning.

| de fall en tillgdngs redovisade varde skulle 6verstiga dess beraknade atervinningsvarde skrivs tillgangen
omedelbart ned till sitt atervinningsvarde.

Foreningens finansiella anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde an anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

Fordringar
Fodringar upptas till det belopp som efter individiygebvning beréknas bli betalt.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som ska betalas eller erhallas avseende aktuellt &r samt
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt. Skatteskulder/-fordringar varderas till vad som enligt
foreningens beddomning ska erlaggas till eller erhallas fran Skatteverket.

Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redsvnte i resultat- och balansrakningarna.
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Foreningens fond for yttre underhall
Reservering till foreningens fond for yttre underhall ska, enligt stadgarna, géras med 0,3 % av

taxeringsvardet for foreningen fastighet. Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker éverforing fran
balanserad vinst till fond for yttre underhall.

Antalet anstallda

Under aret har foreningen inte haft nagra anstallyaeSen arvoderas enligt arvoden faststéllda av
foreningsstamman.

Definition av nyckeltal

Soliditet:
Jugerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet:

Omsattningstillgangar inkl. outnyttjad checkrakningskredit i procent av kortfristiga skulder.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Arsavgifter & hyror

Arsavgifter bostader

Hyresintéakter bostader
Hyresintakter lokaler

Hyresintéakter garage, p-platser mm

Ovriga rorelseintakter

Overlatelse- & pantavgifter
Fakturerade kostnader
Vinst avyttring lagenhet
Forsakringsersattning
Ovriga intakter

Fastighetsskotsel

Fastighetsskotsel och Tradgardskotsel
Stad

Besiktningskostnader
Bevakningskostnader
Snordjning/Halkbekampning
Forbrukningsmaterial
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2013

17 609 172
6 190 418
1676 395

968 989

26 444 974

2013

95 599
6 780
71273
208 169
13 344
395 165

2013

1426 966
494 778
30410
23 325
603 482
50 219
2629 180

2012

17 221 916
6 613 403
1670 220
923 612
26 429 151

2012

54 549
6 250
0

0

13 002
73 801

2012

1330 542
435 580
0

14 208
616 041
62 018

2 458 389
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

Not 8

Reparationskostnader

Reparation byggnader
Reparation hiss

Reparation tvattstuga
Reparation installationer
Reparation varmeinstallationer
Reparation markanlaggningar

Underhallskostnader

Underhall gemens. utrymme
Undehall av markytor

Taxebundna kostnader och uppvarmning

El
Fjarrvarme
Vatten
Sophémtning

Ovriga driftkostnader

Fastighetsforsakringar
Forvaltningsarvode tekniskt, avtal
Sjalvrisk/Skador
Kabel-TV/Bredband

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt bostader
Fastighetsskatt lokaler
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2013

316 449
194 378
138 136
162 297
104 228
117 508

1 032 996

2013

5526 970
265718
5792 688

2013

847 175
3 206 204
1122 000

335482
5510 861

2013

117 143
421 472
1795870
92 962
2427 447

2013

833 142
24 310
857 452

2012

304 110
199 308

40 978
135939
104 713
157 348

942 396

2012

4912 327
0
4912 327

2012

472 054
3 096 696
1 049 487

486 856
5105 093

2012

129 205
336 928
1222091
92 320
1780 544

2012

846 345
13 444
859 789
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Not 9 Ovriga forvaltning- och rérelsekostnader 2013 2012
Moteskostnader, stdmma m.m. 71 515 88 134
Forbuukningsinventarier 7 559 800
Pantsattningar/Overlatelser 133 538 72077
Indrivningskostnader 52 675 17 933
Konstaterade forluster 30 787 0
Revisionsarvode 12 710 61411
Arvode ekonomisk forvaltning 392 029 414 110
Konsultarvoden 81992 182 945
Medlemsavgift organisationer 15 259 0
Advokatkostnader 0 54 188
Ovriga omkostnader 352 653 256 973

1150 717 1148571

Arvode och kostnadserséttning for revisionen 2013 2012
Revisionsuppdrag 12 710 61411
12 710 61 411

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisniagh bokféringen samt styrelsens

forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter det ankommer pa féreningens revisor att utféra samt radgivning
eller annat bitrade som foranleds av iakttagelser vid sddan granskning eller genomférande av sadana
Ovriga arbetsuppgifter. Allt annat &r andra uppdrag.

Not 10 Arvoden och loner till styrelsen

Loner, ersattningar och sociala kostnader 2013 2012
Arvoden till styrelsen 346 435 359 000
Arbetsgivaravgifter 100 919 109 146

447 354 468 146
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Not 11 Byggnader och mark 2013 2012
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 240 677 278 240 677 278
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 240 677 278 240 677 278
Ack. avskrivningar byggnader
Ingdende avskrivningar -2 320 544 1809 776
Arets avskrivningar -531 199 -510 768
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 851 743 -2 320 544
Forbattringsarbeten
Ing&dende anskaffningsvarde 773 947 299 647
Arets anskaffningsvéarde 0 474 300
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 773 947 773 947
Ack. avskrivningar forbattringsarbeten
Ingdende avskrivningar -107 360 -29 965
Arets avskrivningar =77 395 =77 395
Utgaende ackumulerade avskrivningar -184 755 -107 360
Mark anlaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 45 880 45 880
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 45 880 45 880
Ack. avskrivningar markanlaggnignar
Ingdende avskrivningar -9176 -4 588
Arets avskrivningar -4 588 -4 588
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 764 -9176
Mar k
Ingdende markvarde 162 467 242 162 467 242
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 162 467 242 162 467 242
Utgaende planenligt restvarde 400 914 085 401 527 267
Taxeringsvarden byggnader 181 963 000 171 647 000
Taxeaingsvarden mark 80 234 000 71 788 000
262 197 000 243 435 000
Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt foljande
Bogéader 259 766 000 240 366 000
Lokaler 2 431 000 3 069 000
262 197 000 243 435 000
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Not 12

Not 13

Not 14

Maskiner, inventarier och installationer

Maskiner
Ingdende anskaffningsvarde
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden

Ack. avskrivningar maskiner

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ack. avskrivningar inventarier

Ingdende avskrivningar enligt plan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende ackumulerade avskrivningar enligt plan

Utgaende planenligt restvarde

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kabel-TV/Datakommunikation
Forsakring

Forvaltningsarvode

Stadning

Ovrigt

Forutbetald el

Upplupna ranteintakter

Forandring av eget kapital

Belopp vid
arets ingang
Inbetalda insatser 147 060 200
Upplaelseavgifter 11 919 227
Reserv framtida fastigh.underhall 0
158 979 427
Balanserat resultat -14 728 634
Realltat féregaende ar -3 266 566
Arets resultat 0
-17 995 200

* Avsattning enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stammobeslut
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2013

1111093
1111093

-1 021 129
-89 957
-1 111 086

67 698
67 698

-67 705

-67 705

2013

23 214
0

302 290
21248
0

84 480
0

431 232

Arets for-
andringar

2708 200
2258128
24 066 *

-3 290 632
3 266 566
-4 229 539

730 305
-706 239
24 066

2012

1111093
1111093

-798 910
-222 219
1021129

67 698
67 698

-54 165
-13 540
-67 705

89 957

2012

23 160
117 143
298 620

61776

2530
41 979
9 636
554 844

Belopp vid
arets utgang

149 768 400
14 177 355
24 066
163 969 821

-18 019 266
0
-4 229 539
-22 248 805
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Not 15 Skulder till kreditinstitut

Bank

SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB

Nasta ars amortering

%-sats

2,600%
3,980%
4,730%
3,420%
4,870%
2,940%
3,870%

Omséttning
2014-02-13
2014-05-28
2014-11-28
2015-03-04
2017-11-30
2018-04-20
2022-12-07
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2013

34 037 757
39 964 800
40 000 000
40 000 000
40 000 000
39 003 224
40 000 000

-431 923

272 573 858

2012

34 261 849
39 964 800
40 000 000
40 000 000
40 000 000
39 178 155
40 000 000
0
273 404 804
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Fjérrvirme
Vatten
Snéréjning
Revisionsarvode
Markytor

Ovrigt

s (litergelld

Magnus Winterfell

Ordférande
7 (}/J\ ~
U @n T A1/
Christina Rénngren y
Ledamot

Auktoriserad revisor

2013

124 386
401 348
282918
31291
30 000
25782
12 743
908 468

[ iy 54

Mats Persso
Ledamot

Johannes Tsintziras
Ledamot
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2012

30 843
426 006
0

301 383
47 000
0

0

805 232




REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman 1

Brf Mosshagestigen
769615-9032

Rappott om arsredovisningen
Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Brf Mosshagestigen for ar 2013.

Styrelsens ansvar fir drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning som ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen och f6r den interna kontroll som
styrelsen bedomer dr nédvindig for att uppritta en drsredovisning som inte
innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi oegentligheter eller pi fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pi grundval av min revision. Jag
hat utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed
i Sverige. Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehéller
visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta revisionsbevis om belopp
och annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgirder som ska
utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ir relevanta
for hur féreningen upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att
utforma granskningsitgirder som ir indamilsenliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksi en utvirdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ir tillrickliga och indamilsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av
foreningens finansiella stillning per den 31 december 2013 och av dess finansiella
resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ir forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och
balansrikningen for foreningen.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Ut6ver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en revision av forslaget
till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust samt styrelsens forvaltning
for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust, och det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen
enligt bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av min
revision. Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ir forenligt med
bostadsrattslagen.

Som undetlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av
arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgirder och forhillanden i foreningen
for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat satt har handlat
i strid drsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillrickliga och indamalsenliga som
grund fér mina uttalanden.

Uttalanden

Jag llstyrker att féreningsstimman behandlar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for
rikenskapsiret.

Stockhplm den\X1 maj

Auktoriserad revisor

2(2)
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Arsredovisningen i bilder

Soliditet

300 000
200 000
100 000

0

Kommentar
God soliditet i ett bostadsbolag

anses vara 40%.

M Eget kapital

2013-12-31

2012-12-31

M S:a kapital

30,00%
20,00%
10,00%

0,00%

2013-12-31

33,71% - 33,54%

2012-12-31

M Soliditet

Kassalikviditet

15 000

10 000
5000

2013-12-31

2012-12-31

Kommentar
God kassalikviditet ar > 115%.

M Omsattnings- tillgangar,
tkr

M Kortfristiga skulder, tkr

300,00% 317,82%
250,00%
200,00%
150,00%
100,00%
2013-12-31

313,98%

2012-12-31

M Kassalikviditet
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Arsredovisningen i bilder

Taxeringsvarde
Kommentar
Mark Forhallande mellan taxering for
ar
mark och byggnader
31% ygg
Byggnader
69%
Belaningsgrad
300 000 Kommentar
Basta rantevillkor erhalles upp
250 000 till 75% av taxeringsvardet.
200 000 M Fastighetslan, tkr
150 000 M Taxeringsvarde, tkr
100 000
2013-12-31 2012-12-31
150,00%
130,00%
110,00%
112,31%
90'00% 104,12% M Belaningsgrad % (fast.ldn/tax
vérde)
70,00%
50,00%
2013-12-31 2012-12-31
Laneportfolj
. " . Kommentar
Omsittning av féreningens lan Lanens omséttningtid fran 2013-
1.3 4 >3 ar 12-31.
= ar 43%
15%
<1ar
42%

Sidan 27 av 32



Brf Mosshagestigen

769615-9032

Arsredovisningen i bilder

Ranteutveckling

2009

e Reporantan

2010

2011

2012

e FOreningens snittranta

Kostnadsutveckling

Kommentar

Bade foreningens ranta och
reporantan ar beraknad pa ett
genomsnitt ver aret.

100
0
2009 2010 2011 2012 2013
= Rdnta| 388 326 400 383 361
X 40 —
0 — —~ _—
0
2009 2010 2011 2012 2013
= \/atten 36 29 37 35 38
e \/drme 98 105 108 105 108
e E| 22 32 32 16 29
e Sophdmtning 14 15 18 16 11
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Arsredovisningen i bilder

Overlatelsel

10
8
6
4
2
0
2009 2010 2011 2012 2013
M1 rok 0 1 5 1 2
M 2 rok 0 4 7 6 9
d 3 rok 2 8 11 8 13
M 4 rok 2 11 11 10 18
M 5 rok 0 1 0 2 5
4//
8 000 /\/
6 000 ~
4 000
2 000
0 Ek
) 2009 2010 2011 2012 2013
Plan
|—kr/kvm 6365 | 9029 | 8197 (10000 | 10520 | 12 993
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Kommentar

| diagramet &r endast
overlatelser till utomstéende
medtaget.

Kommentar

Ek. plan avser ursprungliga
insatser.



Ordlista

For att battre forsta arsredovisningens fackuttryck, lamnas har nedan
forklaringar till de vanligaste férekommande uttrycken.

Anlaggningstillgangar, tillgangar i
foreningen som &r avsedda for langvarigt bruk.

Avskrivningar , ar den kostnad som
motsvarar vardeminskningen pa tillgdngar som
har livslangd pa mer &n tre ar. Avskrivningen
gors for att férdela kostnaderna dver hela
tillgangens livslangd.

Balansréakningen , visar foreningens
tillgangar och skulder per bokslutsdagen.
Tillgangar och skulder skall balansera - dvs.
tillgangarna och skulderna skall uppga till lika
stora belopp.

Forvaltningsberéattelse, aren av delarna

i foreningens arsredovisning. Forvaltnings-
berattelsen beskriver styrelsens sammansattning,
vad som hant under aret och styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Kortfristiga skulder, ar skulder som skall
regleras (betalas) inom ett ar.

Likviditet, man staller féreningens snabba
tillgangar dvs. omséattningstillgangarna mot de
snabba skulderna dvs. kortfristiga skulderna.
(Ponera att samtliga fordringsagare kommer
samtidigt och yrkar full betalning, sa skall
foreningen kunna betala omgaende, utan att
behdva lana pengar).

Likviditeten bor darfor ligga pa minst ca 115 %.

Langfristiga skulder, &r skulder vars 16ptid
Overstiger ett ar.

Nyckeltal , jamférande tal for att kunna
analysera ekonomiska- eller tekniska
uppgifter, huruvida féreningen ligger éver
eller under likvardiga foreningar. Nyckeltal
for fastighetsforvaltning skall dock mest ses
for att jamféra den egna féreningen arsvis.

Omsattningstillgangar, ér tillgangar
som snabbt kan omséattas i likvida medel.
Har under ligger bl. a. féreningens likvid-
konton. Omséattningstillgangarna
tillsammans med anlaggningstillgangarna
utgor féreningens samtliga tillgangar.

Resultatrékningen , redovisar
féreningens intakter och kostnader under
aret. Langst ned pa resultatrakningen
framgar arets resultat. Resultatet redovisas
i flera steg. Alla dessa delresultat bér vagas
samman nar man bedémer arets resultat.

Revisionberattelsen, ar den rapport
foéreningens valda revisor skriver efter ha granskat
foéreningens ekonomiska handlingar och bokslut
avseende verksamhetsaret. Revisionsberattelsen
bifogas alltid i arsredovisningen.

Soliditet, ar féreningens egna kapital
stallt i relation till totalt kapital.

Stéllda panter, avser de pantbrev som
uttagits och lamnat som sakerhet for
foreningens lan. | takt med att lanen
amorteras kan pantbrev aterlamnas eller
kan féreningen utaga s.k. éverhypotek.

Upplupnaintéker, &r intakter som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
kommit féreningen tillhanda.

Upplupna kostnader, ar kostnader som
tillhor verksamhetsaret men som annu ej
fakturerats féreningen.

Overhypotek, sakerhet i befintligt
pantbrev som ligger mellan lanets kapital-
skuld och pantbrevets varde.
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Fullmakt for ombud

Pa foreningensstamman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratten gemensamt, har de dock endast en rost tillsammans. Rostberattigad ar
endast den medlem som fullgjort sina forpliktelser mot féreningen.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud. Endast medlemmens make, sambo
annan narstaende eller annan medlem far vara ombud. Med narstadende avses - forutom

make eller sambo - féraldrar, syskon och barn.

Ombud far endast foretrada en medlem. Fullmakten skall vara skriftlig och daterad
samt galler hogst ett ar efter utfardandet.

Ort / Datum
Lagenhet :
(mitt lagenhetsnummer)
Fullmakt for
(namn)
Att foretrada
(mitt namn)

Namnteckning

(min namnteckning)

BRF MOSSHAGESTIGEN
Org. nr. 769615-9032
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