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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Mosshagestigen

Styrelsen f&r harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2017.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pé avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhéllet. Kommande underhéll kan medféra att nya lan
behovs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pé olika
atgdrder. Férandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhéllsplan som stracker sig mellan dren 2011 och 2040.

e Inga storre underhdll ar planerade de narmaste aren.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhéllet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
o Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens dndamal

Féreningens dandamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostader fér permanent boende samt lokaler at medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning. Medlems ratt i
féreningen pa grund av upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2006-12-13. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2008-02-05
och nuvarande stadgar registrerades 2015-10-11 hos Bolagsverket.

Féreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Magnus Winterfell Ordférande 1
Michael Georghiou Ledamot 1
Ingemar Green Ledamot 1
Daniel Saavedra Ledamot 1
Marisol Tsintzira Ledamot 1
Johannes-Filip Tsintziras Ledamot 1
Petra Harvankova Suppleant 1
Styrelsen har under aret avhallit 18 protokollférda sammantraden.

Revisor

Margareta Kleberg Ordinarie Extern Kleberg Revision AB\(
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Valberedning

Siv Green Sammankallande
Pauline Kuyper

Barbro Agnhage

Stammor
Ordinarie féreningsstamma hélls 2017-05-24.
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Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
Mosshagen 1 2008 Salem

Fullvardesforsakring finns via Trygg-Hansa.
Ansvarsforsakring ingdr for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1990 - 1991 och bestar av 33 flerbostadshus och 28 smahus.

Vérdearet ar 1990.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 28 306 m?, varav 27 917 m2 utgor lagenhetsyta och 389 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 297 lagenheter med bostadsratt samt 62 lagenheter och 8 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelning:

37

1 rok 2 rok 3 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Forskola (nr 24) 577 m2 2022-09-30
Forskola (nr 213) 389 m2 2019-09-30
Gruppboende {nr 77) 84 m2 2018-09-30
Gruppboende (nr 123) 84 m? 2018-09-30
Hi3G Access 4 m? 2018-04-30
Féreningen ar frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Kontor Styrelserum/forvaltare
Foreningslokal For boende
Bastu For boende

Teknisk status

Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2011 och stracker sig fram till 2040. %
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och Gvriga avtal.

Brf Mosshagestigen

769615-9032

Avtal Leverantor

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Teknisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Fastighetsskotsel SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Stadning Stadhuset i Stockholm

Markskéotsel Svensk Markservice AB

Snordjning Svensk Markservice AB

Hissavtal Kone AB

Kabel-TV Com Hem AB

Bredband B2 Bredband AB

Klottersanering Basta Nykvarn AB

El Elkraft Sverige AB/Vattenfall Kundservice
Varme Sédertérns Fjdrrvarme AB

Vatten Salems Kommun

Sophamtning SRV Atervinning AB
Parkeringsbevakning Q-Park AB

Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Pantregister SBC Sveriges BostadsradttsCentrum AB

Foreningens ekonomi

Under bokslutsaret har flytt av flertalet 1an skett fran SBAB till Nordea.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN

INBETALNINGAR
Rorelseintakter

Finansiella intakter

Minskning kortfristiga fordringar
Medlemsinsatser

Okning av kortfristiga skulder

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar
Finansiella kostnader

Okning av materiella anldggningstillgangar
Okning av kortfristiga fordringar
Minskning av langfristiga skulder
Minskning av kortfristiga skulder

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT*

ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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2017

12 190 992

27 197 623
48 155
522 143

0

27 767 920

17 195 674
5 754 945
612 533

0

832 937
348 898

24744 987

15 213 926

3 022 934

2016

25754 511

27 129 038
64 300

0

2 200 000
465 460
29 858 798

23 255 646
5791109
2068516
1655 853

10 651 194

0

43 422 318

12 190 992

-13 563 519
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Fordelning av intékter och kostnader

i Kapital- Reparationer periodiskt
mtzao/ er ) kostnoader ° underhall
B Hyror 22% 50
30%
Taxebundna
kostnader
Avskriv- | 23%
ningar
13%
Arsg;%/:]fter Fastighets-
= avgift
Ovrig drift 1%

26%

Skatter och avgifter
Fér smahus ar den kommunala avgiften 7 687 kronor per smahusenhet, dock hogst 0,75 % av fastighetens
taxeringsvarde.

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 315 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Projektet med elektroniska passagesystem, postboxar och bokningstavior som |6pt sedan 2016 &r fardigstallt under
2017.

Féreningen har bytt teknisk och ekonomisk férvaltare fran 2018 till Fastum/Adex.

Féreningen har flyttat flertal |an fran SBAB till Nordea, fuktsanerat bastun, genomfért OVK atgérder mm.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter: 297 st
Overlatelser under aret: 36 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 3 st

Overlatelse- och pantsittningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kdpare.
Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 418
Tillkommande medlemmar: 53

Avgdende medlemmar: 55
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 416

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2017 2016 2015 2014
Arsavgift/m2 bostadsrattsyta 768 765 757 756
Hyror/m?2 hyresrattsyta 1505 1534 1279 1277
Lan/m? bostadsréattsyta 10 904 10939 11334 11522
Elkostnad/m?2 totalyta 31 28 32 32
Varmekostnad/m? totalyta 132 108 147 143
Vattenkostnad/m? totalyta 41 39 49 82
Kapitalkostnader/m? totalyta 203 205 273 442
Soliditet (%) 35 34 34 34
Resultat efter finansiella poster (tkr) 947 -5108 -6 353 -2 640
Nettoomsattning (tkr) 27133 27 104 26 562 26 564
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 27 317 m?2 bostader och 389 m2 lokaler. \{
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Forandringar eget kapital

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
S:a bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

S:a ansamlad forlust

S:a eget kapital

Resultatdisposition

Till féreningsstammans férfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall

Belopp vid
arets utgang

154 331 400
22 894 356
786 591
178 012 347

-37 164 336
946 936
-36 217 400

141 794 947

reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
av fond for yttre underhall ianspraktas

att i ny rakning 6verfors

Forindring
under aret

0
0
-786 591
-786 591

786 591
946 936
1733 527

946 936

Disposition av
féregaende
ars resultat
enl stammans
beslut

0
0
786 591
786 591

-5 894 642
5108 051
-786 591

0

946 936
-36 377 745
-786 591
-36 217 400

786 591
-35 430 809

Brf Mosshagestigen
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Belopp vid
arets ingang

154 331 400
22 894 356
786 591
178 012 347

-32 056 285
-5 108 051
-37 164 336

140 848 011

Betraffande féreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrékning med noter,\(
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSEINTAKTER
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintakter
Summa rorelseintdkter

RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6
Not 7
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2017

27 135 102
G 214

27 197 623

-14 572862
-l a174
2548

3345 223

-20543 897

6653725

45 158

=5 754045

-5 706 790
946 936
946936

2016

27 103 863
25175
27 129 038

-21 103 897
-1 594 667
-557 082

-3 254 634
-26 510 280
618 758

64 300
-5791 109
-5 726 809
-5 108 051

-5 108 051



Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8
Padgaende byggnation Not 9
Maskiner och inventarier Not 10

Summa materiella anldggningstillgangar
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 11
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 12
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank

SBC klientmedel i SHB
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31

390 896 987
0
345 871

391242859

391 242 859

207 885

4 889 867
530 305

5 628 057
11382 974
—— _o_
11 382 974
17 011 032

408 253 890
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2016-12-31

392 144 009
1479 061
355478
393 978 549

393 978 549

222 936
1159 591
936 722
2319249
11337 636
853 356
12 190 992

14 510 241

408 488 789 \(
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond fér yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till
kreditinstitut
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda

intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 13

Not 14,15

Not 14,15

Not 16

2017-12-31

177 225756
786 591

178012347

-37 164 336
546936
-36 217 400
141 794 947
259 727 395
259 722 395
899 772
1038838
1823775

127 772
2 B4E 25|

6736548

408253 890
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2016-12-31

177 225 756
786 591
178 012 347

-32 056 285
-5 108 051
-37 164 336

140 848 011
260771 012
260771 012
684 092
1352585
1763 343
220415

2 849 331

6 869 766

408 488789 ,
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1

Not 2

Not 3

REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i

mindre foretag (K2).

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gérs i arsbokslutet. Forsiag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i

resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldmpas.

Avskrivningar
Byggnader
Fastighetsférbattringar
Soprum/sophus
Markanlaggning
Inventarier

NETTOOMSATTNING

Arsavgifter

Hyror bostader
Hyresbortfall

Hyror lokaler momspliktiga
Hyror lokaler

Hyror garage/parkering moms
Hyror garage/parkering
Hyror parkering

Hyror garage
Bredbandsintakter
Varmeintakter
Gemensamhetslokal
Overlatelse/pantsittning
Oresutjamning

OVRIGA RORELSEINTAKTER

Forsakringsersattning
Ovriga intéakter
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2017
77 ar
10 ar
10 ér
10-20 ar
20 ar

2017

18 350 488
5289193
0

1098 215
603 087
155 800
1062 633
2 267
4157

462 644
13 000

0

91 931
306
27 133 109

2016
77 ar
10 ar
10 ar
10-20 ar
20 ar

2016

18 279 859
5418 295
-2 980
1081500
629 966
98 673
1072577
600

0

420 250
13 000

12 700

79 486

-62

27 103 863

2016

0
25175

25175 \(



Not 4

DRIFTKOSTNADER

Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad
Fastighetsskotsel bestéllning
Fastighetsskdtsel gard entreprenad
Fastighetssk&tsel gard bestallning
Snérojning/sandning

Stddning entreprenad

Stddning enligt bestallning

OVK Obl. Ventilationskontroll
Hissbesiktning

Myndighetstillsyn

Bevakning

Garage

Sophantering

Gérd

Serviceavtal

Forbrukningsmateriel
Stérningsjour och larm

Reparationer

Fastighet forbattringar
Hyreslagenheter

Brf Lagenheter

Lokaler

Forskola

Gemensamma utrymmen
Tvdttstuga
Entré/trapphus

Las

WS
Vérmeanlaggning/undercentral
Ventilation
Elinstallationer

Bredband

Hiss

Tak

Fasad

Fonster
Mark/gard/utemiljé
Garage/parkering
Skador/klotter/skadegérelse
Vattenskada

Periodiskt underhall
Byggnad
Hyreslagenheter
Gemensamma utrymmen
Tvéttstuga

Bastu/pool

WS
Varmeanlaggning
Elinstallationer

Hiss

Balkonger/altaner
Mark/gard/utemiljo
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2017

339550
283542
1092 713
99 650
317 346
346 747
0

10 000

53 608

0

10 707
4753

15 631
15159
262 772
28328
1479

2 881985

34 468
103 318
205 007

6 877
7214

16 835
146 683

25 858

39 217
115 225

20 280

72 743
104 932

33788

2146
3187
1292

21 966
96 268

7 388
804 236
477 305
2 346 233

139 363
0

0

52 163
81 588
255 826
0

63 142
20 501
0

261 591
874 174
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2016

344 985
161 154
1191453
131926
614 045
310357
10 887
42 500
25198
33 360
13474
124

0

25090
328 059
34 987

0

3 267 598

0

87 483
23 350
7276

6 620
121 964
117 103
31533
44 775
75483
29747
68 702
103 678
0

6188
25917
0

0

1653

0

14 245
1155699
1921414

4 252 455
59 501
218 447

3233359
299 356

8122 125\(



Not 4

Not 5

Not 6

DRIFTKOSTNADER fortsattning
Taxebundna kostnader

El

Varme

Vatten
Sophdmtning/renhéllning
Grovsopor

Ovriga driftkostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

TOTALT DRIFTKOSTNADER

OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Kreditupplysning
Medlemsinformation

Tele- och datakommunikation
Juridiska atgarder

Inkassering avgift/hyra
Hyresforluster

Forvaltning

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Fritids- och trivselkostnader
Foérvaltningsarvode
Férvaltningsarvoden &vriga
Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode

Tidningar facklitteratur
Ovriga driftskostnader

PERSONALKOSTNADER
Anstéllda och personalkostnader
Foljande ersittningar har utgatt

Styrelse och internrevisor
Sociala kostnader

2017

885 922
3727067
1161903
287 044
59 565

6121502
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216 973
187 099
1267062
1671134

927 841

14 822 869

2017

10 481
0

4292
309 863
18012
0

0

28 168
37 908
3050
794 305
0
230706
147 586
138178
318

95 098
1817 964

2017

428 800
126 041
554 841

Brf Mosshagestigen
769615-9032

2016

792 167
3061740
1109 695

413 932

143 645
5521179

195 219
1038 480
141 949
1375648

895 934

21 103 897

2016

8490
8299
4753
10336
-4 903
-195
419 803
17 227
37515
23 064
473916
183 705
85738
6435
219 046
0

101 438
1594 667

2016

430 800
126 282

557 032%



Not 7

Not 8

Not 9

AVSKRIVNINGAR

Byggnad
Forbattringar
Markanlaggning
Inventarier

BYGGNADER OCH MARK

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Avrets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvdrde vid arets slut
| restvérdet vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader
Lokaler

PAGAENDE BYGGNATION

Pagdende om- och tillbyggnad

2017

3136272
180 800
21536

9 607
3348 223

2017-12-31

404 892 756
2 091 594

406 984 350

-12 748 747
-3 338616
-16 087 363

390 896 987
162 467 242

187 173 000
90 292 000

277 465 000

273 904 000
3561000
277 465 000

2017-12-31

0
0
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2016

3136272
87 219
21536

9 607

3254634

2016-12-31

404 303 301
589 455
404 892 756

-9503 720
-3 245 027
-12 748 747

392 144 009
162 467 242

187 173 000
90 292 000
277 465 000

273 904 000
3561000
277 465 000

2016-12-31

1479 061

1479 061%
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

MASKINER OCH INVENTARIER 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid arets borjan 1563 090
Nyanskaffningar 0
Utrangering/férsaljning 0
Utgaende anskaffningsvirde 1563 090
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1207 612
Arets avskrivningar enligt plan -9 607
Utrangering/férsaljning 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -1217 219
Redovisat restvirde vid arets slut 345 871
OVRIGA FORDRINGAR 2017-12-31
Kundfordringar 23 508
Skattekonto 898 123
Momsavrakning 13792
Klientmedel hos SBC 2 159 707
Klientmedel hos Fastum 1671245
Inkasso 6 455
Fordringar 117038
4 889 867
FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2017-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Forsdkring 18 111
Bredband 198 554
Forvaltningsarvode 0
El 96 639
Fastighetsskotsel entreprenad 0
Kabel-TV 0
Forvaltningsavtal 6vriga 194 320
Serviceavial 22 681
530 305
FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2017-12-31
Vid arets bdrjan 786 591
Reservering enligt stadgar 786 591
Reservering utdver stadgar 0
lanspraktagande enligt stadgar 0
lanspréktagande enligt stammobeslut -786 591
Vid arets slut 786 591
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2016-12-31

1563090
0
0
1563 090

-1 198 005
-9 607

0

-1 207 612

355478

2016-12-31

1093 385
1159 591

2016-12-31

235084
211 880
198 576
89718
84 888
116 576
0

0

936 722

2016-12-31

2514 161
786 591
2788 109
786 591
-6 088 861

786 591%



Not 14 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

Not 15

Not 16

Not 17

Rantesats
2017-12-31
SBAB
Nordea
SBAB
SBAB 2,940 %
SBAB 1,050 %
SBAB 3,870 %
SBAB
Nordea 0,459 %
Nordea 0,453 %
Nordea 0,577%
Nordea 0,441%

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Belopp
2017-12-31
0

0

0

38 146 838
40 000 000
40 000 000
0

39 714 800
29 740 607
40 000 000
33019 922

260 622 167

899772
259 722 395

Belopp
2016-12-31
29 854 917
33248 372
39 964 800
38 387 015
40 000 000
40 000 000
40 000 000

0
0
0
0
261 455 104

-684 092
260 771 012

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 256 123 307 kronor.

STALLDA SAKERHETER OCH
EVENTUALFORPLIKTELSER

Fastighetsinteckningar

UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

Fastighetsskotsel entreprenad
Vdrme

Extern revisor

Réanta

Avgifter och hyror

Vérme

Fastighetsskotsel gard bestalining
Snérojning/sandning
Férvaltningsarvode

VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Inga storre underhallsarbeten planerade.

2017-12-31

295 500 000

2017-12-31

84 887
463 804
32 000
327 811
1739313
0

0

0

198 576

2 846 391

Sida 14 av 15

2016-12-31

295 500 000

2016-12-31

0

0

35000
94 048

2 222 308
121749
40978
335 248
0

2 849 331

Brf Mosshagestigen
769615-9032

Villkors-
andringsdag
Lost

Lost

Lést
2018-04-20
2018-01-17
2022-12-07
Lost
2018-06-04
2018-06-01
2022-11-30
2018-11-14
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Styrelsens underskrifter
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74
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Magnus Winterfell /" Michael Georghiou
Ordférande Ledamot

Taponr oo ez
Ingemar Green " ---‘Danlel “Saavedra
Ledamot 2 ! Ledamot

i

Marisol Tsintzira
Ledamot

Ledamot

Min jevisionsheréattelse har ldmnats den :!1 /é 2018

rg eberg
Extern visor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Mosshagestigen

Org.nr. 769615-9032

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredowsmngen for
Bostadsrattsforeningen Mosshagestigen for ar 2017.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2017 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr férenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enllgt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar”. Jag ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredowsmngen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsdtta
verksamheten, Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om
forhatlanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till
foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande av
intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhrande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i érsredowsningen daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Mosshagestigen for ar 2017 samt av
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
"Revisorns ansvar'. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till
de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna
beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

 pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet
bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller
forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en
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professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhatlanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrédffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den 7 jyni 2018

Mar:?%ta Kieberg
Auktoriserad revisor



